Moderne Neubau-Doppelhaushalfte in ruhiger Naturlage —
Inr neues Zuhause fur Ihre Familie in Umsetzung -
Baubeginn bereits erfolgt!

\/KB M IMMOBILIEN

Objektnummer: 5078

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

VKB-Immobilien GmbH

Domgasse 12
4020 Linz

T+ 43 732 7637-1298
H +43 676 83 667 780

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

4251 Sandl
Erstbezug

Neubau

115,03 m?

3

1

2

1

D 52,00 kWh/m2*a

WAH 0,61

399.000,00 €
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Interesse an weliteren
Informationen oder einer
Besichtigung?

Jetzt anfragen!

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

., +43 676 83 667 780
»< mario.zoidl@vkb-bank.at
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Objektbeschreibung

Diese hochwertige Neubau-Doppelhaushélfte vereint moderne Architektur, durchdachte
Planung und Baugqualitat zu einem Zuhause mit hohem Wohnkomfort. Das baubewilligte
Projekt befindet sich aktuell in Umsetzung. Der Baubeginn ist bereits erfolgt und mit dem
Rohbau des ersten Doppelhauses wird am 26.05. begonnen, der Baustart fir das zweite
Doppelhaus erfolgt im Juni.

In ruhiger, naturnaher Umgebung entsteht ein Wohnangebot, das ideal auf die Bedurfnisse von
Familien, Paaren und Eigennutzern abgestimmt ist.

Das Haus erstreckt sich Uber zwei Vollgeschol3e und bietet eine durchdachte,
familienfreundliche Raumaufteilung. Die Raume sind hell und offen gestaltet und schaffen eine
angenehme Wohnatmosphare, in der man sich schnell zuhause fihlt.

Im Erdgeschol’ stehen ca. 54,71 m2 Nutzflache zur Verfigung. Der grol3ziigige Wohn-, Ess-
und Kuchenbereich bildet den zentralen Treffpunkt des Hauses — ideal fir gemeinsames
Kochen, Essen und Zeit mit Familie oder Freunden. Erganzt wird das Erdgeschol3 durch einen
Vorraum, einen Technik- bzw. Abstellraum sowie ein separates WC.

Das Obergeschol3 bietet mit etwa 60,32 m2 Nutzflache ausreichend Platz fur Rickzug und
Privatsphare. Hier befinden sich ein Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, ein Badezimmer, ein
separates WC sowie ein praktischer Abstellraum.

Insgesamt verfligt das Haus Uber eine Nutzflache ca. 115 m2,

Vom Wohnbereich aus gelangt man direkt auf die ca. 18,15 m2 grol3e Terrasse und in den

Eigengarten — ein schoner Platz zum Entspannen, Spielen oder flr gemutliche Stunden im
Freien.

Ausstattung & Bauweise

Die Doppelhaushélfte wird in hochwertiger, massiver Bauweise errichtet und belagsfertig
Ubergeben:

e AuBenwande: 50 cm Ziegel + Putz
e Dach: Satteldach mit Tonziegel
¢ Heizung: moderne Warmepumpenheizung

o FulRbodenheizung



o Heizen im Winter, Kithlen im Sommer

¢ Belagsfertige Ausfuhrung inkl.:

o

Betonestrich mit Warmedammung

o

Innenputz inkl. Fensterbanke

o

Dammung und Beplankung im Dachgeschoss

o

komplette Sanitarinstallation

o

Elektro-Rohinstallation
e Fundament: Plattenfundament

e Carport: Im Kaufpreis inkludiert. Das Carport ist jedoch optional — auf Wunsch kann
darauf verzichtet werden, wodurch sich der Kaufpreis um 20.000,00 € reduziert.

e AuRenstiege: Fertigteile

Verkaufspreis:

Euro 399.000.-

Uber Finanzierungsmaoglichkeiten informiert Sie gerne der WohnPlus Berater der VKB-Bank
Wir mochten darauf hinweisen, dass die VKB Immobilien GmbH ausschlief3lich mit der
Verkaufsvermittlung dieses Projektes betraut ist und in diesem Zusammenhang keine
Bautragertatigkeiten ausfihrt.

Vermittlungsprovision:

3 % vom Verkaufspreis zuzuglich 20 % MwSt.

Detailunterlagen:

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass



wir aufgrund der Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kénnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281 oder 1299.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen,
die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler téatig ist.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <7.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m

Post <500m

Verkehr
Bus <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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