Projektentwickler aufgepasst: 68 Wohnungen in Gratkorn
— sofort realisierbares Neubauprojekt! Gleich anfragen!

SCHANTL

IMMOBILIERTREUHAND

Objektnummer: 293625

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8101 Gratkorn

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 4.406,25 m?

Garten: 444,82 m?

Kaufpreis: 1.810.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

¢

Nikolaus Kronabitter

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorferstralle 71a
8041 Graz

T +436645411047
H +43 664 2540410

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



SCHANTL

IMMOBILIERTREUKAND

\ .: ’;‘ ' Bg scuantt
™ &l iTH SCHAN‘I/’LV/

Sie wollen
{hre Immobilie
VERKAUFEN?

Wir machen das fur Sie!

IMMOBILIENTREUHAND

Unsere Leistungen
im Uberblick: |

OFFICE GRAZ
| TH



T E




T E




T E




iG] scHanTL

R tnrath e g oo




i

iH

SCHANTL

IMMOBILIENTREHAND




ARl SCHANTL

MM RILIENT AL ARE

@ Das Land Digitaler Atlas Steiermark

Steiermark

© GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (6008/2006) Zweck: 1:2000
Keine Haftung fir Verfigbarkeit, Vollstandigkeit Ersteller®in: Schantl ITH
d tig der Darstellung Kars ers am: 020




| SCHANTL

Ksapetution = 7] FINANCIAL INVEST

VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich loh

Fragen Sie uns nach lhrem maBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau

o

.

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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Koopienration s.ﬁ FINANCIAL INVEST

2. VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ’ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN %ﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

* Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

* Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds * Unfallversicherungen ¢ Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen * Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at




Objektbeschreibung

Projektentwickler aufgepasst: 68 Wohnungen in Gratkorn
— sofort realisierbares Neubauprojekt! Gleich anfragen!

Ihr zukunftssicheres Neubauprojekt in attraktiver Lage

In der aufstrebenden Gemeinde Gratkorn wartet ein entwicklungsfertiges Wohnprojekt auf
visionére Bautrager: 68 moderne Wohnungen zwischen 42 und 90 m2in einem dynamisch
wachsenden Wohngebiet. Dieses Projekt vereint beste Lage, hohe Nachfrage und flexible

Planungsmaéglichkeiten, perfekt flr Bautrager, die ein schlissiges Konzept fir eine
renditestarke Kapitalanlage realisieren méchten.

Facts:

* Entwicklungsprojekt mit 68 Einheiten — perfekte Mischung aus kompakten und
grof3ztigigen Wohnungen.

e Flachen von 42-90 m2 — attraktive Grundrisse fur Singles, Paare und kleine Familien.

e Top-Standort in Gratkorn — nur 10 Minuten nach Graz, hohe Nachfrage durch
Pendler und lokale Arbeitsplatze.

* Flexibles Planungskonzept — Wohnungen kénnen angepasst, kombiniert oder
optimiert werden.

¢ Projektfertig und realisierbar — Baugenehmigungen und Planungen erméglichen
schnellen Projektstart.

Highlights

e Intelligente Grundrisse — optimale Raumausnutzung fir maximale Verkaufserldse
und Vermietbarkeit.

e Attraktive Kapitalrendite — kompakte, moderne Einheiten sichern stabile Ertrage nach
Fertigstellung.

e Nachhaltige Bauweise — energieeffiziente Materialien und Technologien senken
zukunftige Betriebskosten.



e Private AuRenbereiche — jede Wohnung mit Balkon, Terrasse oder kleinem Garten fur
zusatzlichen Verkaufswert.

* Flexible Nutzungsmaoglichkeiten — Wohnungen kénnen je nach Marktbedurfnissen
kombiniert oder individuell angepasst werden.

e Tiefgarage inklusive — gro3er Pluspunkt fir Kaufer und Mieter, steigert Attraktivitat
des Projekts.

e Wertsteigernde Gemeinschaftsflachen — Griinzonen, Spielplatze und
Erholungsbereiche erhéhen den Wohnwert.

¢ Hohe Nachfrage garantiert — Lage zwischen Graz und landlicher Umgebung sichert
langfristige Vermietbarkeit.

e Schnelle Realisierung — Projekt bereits detailliert geplant, rascher Baubeginn méglich.

¢ |deales Marketingkonzept — Mischung aus Gré3en und Grundrissen ermgglicht
Ansprache mehrerer Kaufersegmente.

Warum Bautréger hier investieren sollten

Gratkorn wéchst kontinuierlich: 26 % Bevdlkerungszuwachs von 2001-2021 belegen die
steigende Nachfrage nach modernen Wohnungen. Das Projekt bietet Bautragern ein fertig
geplantes, flexibles Neubaukonzept, das sich optimal fur die Umsetzung und Vermarktung
eignet. Mit diesem Projekt sichern Sie sich hohe Verkaufschancen,
Wertsteigerungspotenzial und ein attraktives Renditeprofil — alles in einer aufstrebenden
Region.

Jetzt Chance nutzen und ein zukunftssicheres Neubauprojekt realisieren!

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persdnliche Beratung mit uns!
Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne fur Sie da und unterstutzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und

Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kdnnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermogenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung Ihres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen



Vermogensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daflir, dass Sie die
besten Konditionen erhalten — damit Ihre Traume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewéahr geleistet!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <8.500m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m


http://www.schantl-ith.at

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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