TOLLE GELEGENHEIT! Top-Gewerbeflache im Herzen von
Deutschlandsberg — perfekte Lage fir Handel oder
Gastronomie! MEHR KUNDEN DANK KORALMBAHN!
Flachen erweiterbar!

Objektnummer: 293631

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Buroflache:
WC:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

Provisionsangabe:

10.576,80 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

¢

A

Nikolaus Kronabitter

Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH
Messendorferstralle 71a

8041 Graz

T +436645411047
H +43 664 2540410

Halle / Lager / Produktion
Osterreich

8530 Deutschlandsberg
Gepflegt

Neubau

590,00 mz

514,24 mz

16,91 m2

1

2.938,00 €

2.938,00 €

4,98 €
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Infrastrukturbericht




SCHANTL

N ERILIER TR LU AN




N

bzoz YR

AR ) LD ) SRS S50 ] LT 0 | B

wham frmeaey

B, L PR

ugjdepuEisag

LTMNNE

ssoyosabpig

SCHANTL

IMMOBILIERTREURAND




1] SCHANTL

IMMOBILIENTRE UNAND

E-infahrt Einfahrt

GoLL

Y

%
g0 | Eingang -

1400

KG(TG)EG/10G/DG
BGF 622.07m2 *3=1866m2
Grundstiicksgroe Neu nach Teilung ca.2028m2 *2,5= max.5070m2 BGF

3314

1400
2061 _ 918
4383 §
o
b= 0
) ©
1GE(Terrasse)
EG/10G/DG Bestand
BGF Gesamt 2040.05m2
BGF Dichte Gesamt 1826.56m2

Grundstlicksgrofe Neu nach Teilung ca.1022m2 *2,5= max.2555m2 BGF

S e L RN AN
Entwurf



1Rl SCHANTL

IMMOBILIERTREUHAND




| SCHANTL

Ksapetution = 7] FINANCIAL INVEST

VERMOGENSTREUHAND
mit

lhre Traume -

unser Fokus!

Vertrauen, das sich loh

Fragen Sie uns nach lhrem maBgeschneiderte
Konzept fiir Immobilien, Finanzierungen,
Versicherungen und Vermogensaufbau

o

.

schantl-ith.at | sfi-invest.com
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2. VERMOGENSTREUHAND
mit

Ganzheitliche Lésungen fiir lhre sichere Zukunft.

Eﬁ’ VERMOGENSAUFBAU @ VERSICHERUNGEN %ﬁ@d FINANZIERUNG
Smart investieren, Zukunft gestalten. Schiitzen Sie, was lhnen wichtig ist. Ihre Pléne, unsere Lésungen.

* Immobilien inkl. e Kreditversicherungen e Forderungsberatung
Immobilienbewertung * Eigenheim & Haushalt ¢ Klassische Finanzierungen

* Immobilienbeteiligungen ® Betriebsunterbrechung ¢ Kombinierte Kreditangebote

* Vorsorgewohnung ¢ Kranken- / Gesundenvers. (min. Geldwert - max. Sachwert)

¢ Investmentfonds * Unfallversicherungen ¢ Leasing - Kfz- & Mobilien

e Bauherrenmodelle * Sachversicherungen inkl. KFZ (Gerate, Einrichtungen, etc.)

e Unternehmensbeteiligungen * Pensionsvorsorge inkl. Lebens- * Immobilienleasing

¢ Edelmetalle versicherungen * Privatfinanzierungen

¢ Technische Metalle e Berufsunfahigkeitsvers. ¢ Umschuldungen

* uvm. * uvm. ® uvm.

Office Wien: Office Graz:
Passauer Platz 6 Messendorferstr. 71a
1010 Wien 8041 Graz

T: +43 664 307 00 09 T: +43 664 541 10 47
E: office@sfi-invest.com | E: office@schantl-ith.at




Objektbeschreibung

TOLLE GELEGENHEIT! Top-Gewerbeflache im Herzen von
Deutschlandsberg — perfekte Lage fiir Handel oder
Gastronomie! MEHR KUNDEN DANK KORALMBAHN!
Flachen erweiterbar!

Diese beeindruckende Gewerbeflache am Hauptplatz 2 im Erdgeschoss bietet maximale
Sichtbarkeit, erstklassige Frequenz und flexible Nutzungsmadglichkeiten — die perfekte
Buhne fur Ihr Geschaftskonzept!

Auf einer Gesamtflache von rund 590 m2 présentiert sich das Objekt mit grof3zugiger
Verkaufs- oder Gastraumflache, modernem Burobereich sowie praktischen Nebenflachen.
Dank der ebenerdigen Lage und der grof3en Schaufensterfront profitieren Sie von einer
exzellenten Prasenz direkt am Hauptplatz — beste Sichtbarkeit garantiert!

Die offene Raumstruktur lasst sich individuell an lhre Anforderungen anpassen — ob als
Einzelhandelsflache, Supermarkt, Showroom, Restaurant oder Café.

FACTS:

e Adresse: Hauptplatz 2, 8530 Deutschlandsberg, Erdgeschoss
e Objektart: Gewerbeobjekt / Geschéaftslokal / Gastronomieflache

e Gesamtflache: ca. 590 m2

— Verkaufsflache: ca. 514 m?2
— Buroflache: ca. 17 m?2
— Nebenflachen: ca. 59 m2

BEI BEDARF KONNEN WEITERE FLACHEN IM GEBAUDE IN ANSPRUCH GENOMMEN
WERDEN!

e Mietzins: € 4,98 / m2 zzgl. USt und Betriebskosten

e Parkplatze: zahlreiche Kundenparkplatze direkt vor dem Objekt und in unmittelbarer



Umgebung

HIGHLIGHTS:

e Top Innenstadtlage — direkt am Hauptplatz von Deutschlandsberg, mitten im
Geschehen.

¢ Hohe Kundenfrequenz — beste Sichtbarkeit und Laufkundschaft durch zentrale Lage.
e Grof3ziigige Flache — ca. 590 m2 Nutzflache mit flexibler Raumaufteilung.

e Perfekt fir Handel & Gastronomie — ideal fur Geschaftslokale, Supermarkte oder
Restaurants.

e Reprasentative Schaufensterfront — maximale Werbewirkung und Sichtbarkeit von
allen Seiten.

e Biro- und Nebenrdume inklusive — ca. 17 m2 Buroflache + praktische
Lagermaglichkeiten.

¢ Viele Parkplatze — direkt vor dem Objekt und in unmittelbarer Umgebung vorhanden.

e Optimale Infrastruktur — Bahnhof, Bus, Behdrden und Einkaufsmdglichkeiten in
Gehweite.

e Attraktiver Mietzins — nur € 4,98 pro m2 zzgl. USt und Betriebskosten.

e Standort mit Zukunft — etablierte Handelslage, wachsende Stadt, starke regionale
Kaufkraft.

Ein reprasentatives Gewerbeobjekt in erstklassiger Innenstadtlage — perfekt fur
Unternehmer, die auf Frequenz, Prasenz und Qualitat setzen.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit, Ihr Geschéft im Herzen von Deutschlandsberg zu
positionieren!

Worauf noch warten?

Vereinbaren Sie noch heute eine Besichtigung oder eine persdnliche Beratung mit uns!



Sie wollen Ihre Immobilie verkaufen? Dann sind Sie bei uns goldrichtig!

Wir sind gerne flr Sie da und unterstutzen Sie unverbindlich bei der Bewertung lhrer
Immobilie. Mit viel Sorgfalt stellen wir Ihnen alle wichtigen Informationen und
Unterlagen zusammen, damit Sie die besten Entscheidungen treffen kénnen.

In Kooperation mit unserer SFI Vermdgenstreuhand begleiten wir Sie bei der
Verwirklichung lhres Traumobjekts und unterstiitzen Sie beim nachhaltigen
Vermogensaufbau. Mit unseren erfahrenen Experten sorgen wir daflir, dass Sie die
besten Konditionen erhalten — damit Ihre TrAume Wirklichkeit werden!

http://www.schantl-ith.at in Kooperation mit www.sfi-invest.com

Die Angaben Uber das angebotene Objekt erfolgen mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Immobilienmaklers; fir die Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der tber
das Objekt Verfugungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Bank <500m
Geldautomat <500m


http://www.schantl-ith.at

Post <500m
Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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