Wohntraum mit Weitblick & modernster Ausstattung
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Objektnummer: 7819/118

Eine Immobilie von E.R. Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC.:
Stellplatze:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Roman Ensberger

E.R. Immobilien GmbH
Doktor-Anton-Bruckner-StraRe 34
4840 Vocklabruck

T +43 664 967 20 68

Haus
Osterreich
4522 Sierning
2026
Erstbezug
Neubau
125,00 m2
4,50

1

2

2
327.800,00 €

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.
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Erdgeschoss

Obergeschoss

01 Diele

02wWC

03 Hauswirtschaftsraum
04 Abstellraum und Treppe
08 Kabinett

06 Wohnbereich mit Kiche

07 Vorraum und Treppe
08 Badezimmer

08 Schrankraum

10 Schlafzimmer

Tl Kingerzimmer

12 Kinderzimmer
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Traumhaus in der malerischen Gemeinde Sierning,
Oberdsterreich! Dieses wunderschone Terrassenhaus bietet Ihnen nicht nur modernen
Wohnkomfort, sondern auch eine perfekte Kombination aus Stil und Funktionalitat.

Auf einem Grol3zligigen Grundsttick grof3ztigigen von ca.472 m?2 und Wohnflache ca. 125m?2
erwarten Sie vier lichtdurchflutete Zimmer, die lhnen ausreichend Platz fir individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten und eine harmonische Wohnatmosphare bieten. Ob als Familie,
Paar oder Single — hier finden Sie den idealen Rickzugsort, der Ihren Bedurfnissen gerecht
wird.

Der Aul3enbereich des Hauses ist ein wahres Highlight. Der private Garten ladt dazu ein, die
Sommerabende bei einem Glas Wein zu geniel3en oder mit Freunden und Familie gesellige
Grillabende zu verbringen. Die zwei Stellplatze direkt vor der Tur gewahrleisten IThnen zudem
ein bequemes Parken, wahrend Sie sich in lhrem neuen Zuhause entspannen.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst zwei moderne WCs, die sowohl Funktionalitat als
auch Komfort bieten. Somit sind Sie bestens auf Besuch vorbereitet und geniel3en gleichzeitig
die Vorzige eines praktischen Wohnkonzepts.

Die Lage in Sierning besticht durch eine hervorragende Verkehrsanbindung. In unmittelbarer
Néahe finden Sie eine Bushaltestelle, die Ihnen eine bequeme Anbindung an die umliegenden
Orte bietet. Zudem ist ein Supermarkt nur wenige Minuten entfernt, was den taglichen Einkauf
zum Kinderspiel macht.

Geniel3en Sie die Vorzige des landlichen Lebens, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt
verzichten zu mussen. Sierning bietet Ihnen eine hohe Lebensqualitat, eine ruhige
Nachbarschaft und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten in der Natur.

Lassen Sie sich diese Chance nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen

Besichtigungstermin. lhr neues Zuhause in Sierning wartet darauf, von lhnen entdeckt zu
werden!

1. Grundstick 150.000,00 €

500 m?; Paul-Furst-Stral3e 15, 4522 Sierning



2 Haus First 125 m2

- Stockhaus 10,22 x 7,82 inkl. Eingangsrucksprung: BBF: 79,92 m2; Nutzbare Flachen EG
62,47 + OG 62,14 = 124,61 m?

- 2 Vollgeschosse: Raumhdhen im EG und im OG je 2,50 m

- Erstellung der Einreichplane samt Baubeschreibungen fiir die baubehérdliche
Bewilligung des Hauses

- Errichtung der 40 cm starken passivhaustauglichen AuRenwénde mit eigener
Installationsebene samt zus. 4 cm unbrennbaren Steinwolle-Dammplatten

- Innenwande It. Prospektplan errichtet und beidseitig mit Gipsfaser beplankt, inkl.
vertikaler Standard-Elektroleerverrohrungen samt Unterputzdosen

- Montage von vorgesetzten Sanitdrwanden mit eingebauten Sanitarblocken fur 1 Dusche,
1 Waschtisch und 1 Handwaschbecken

- Voll isolierte, mit Gipskarton verkleidete Geschosszwischendecken zwischen EG und OG
und zwischen OG und Dachraum;

- Geschlossene Wangenstiege mit Tritt- und Setzstufen von EG ins OG, Wandhandlauf
und Brustungswandabdeckung aus Eiche keilverzinkt

- Fassadenfertigstellung vor Ort mittels einfarbigem Reibputz auf dem tber der OSB Platte
werkseitig aufgebrachten 14 cm Vollwarmeschutz

- Untermortelung der Fertighauswéande zur fugenfreien Verbindung zwischen der
Fundamentplatte bzw. Kellerdecke und dem Marles Haus

- Kunststofffenster weild mit 3-fach Verglasung und marmorierten oder wei3en PVC
Innenfensterbanken, AuRRenfensterbanke Alu eloxiert oder weil3

- Terrassentiren / Bodentiefe Verglasungen mit ESG Sicherheitsglas (3-fach) (ohne
Fensterbanke) / Anzahl und Gro3en wie folgt bzw. It. Prospektplan

- 2 x60/60 (Dreh/Kipp), 5 x 105/213 mittig geteilt - Oberteil Dreh/Kipp, 4 x 105/213 fix, 4 x
105/213 Dreh/Kipp, 2 x 210/213 fix



- 1 Alu-Eingangstire einfarbig It. Farbmuster; mit 5-facher Sicherheitsverriegelung und
Driickergarnitur samt Schloss mit 6 Schlisseln

- Der Nagelbinderdachstuhl mit einem Dachuberstand von ca. 60 cm ist fur eine
Schneelast bis 200kg/m?2 standardmafig ausgelegt; 1 x Ausstiegsfenster

- Dachdeckung: 22° Walmdach eingedeckt mit Betondachstein Europa, (anthrazit,
zinkgrau, classicrot, rotbraun); Unterdach ohne Vollholzschalung

- Dachentwasserung und Regenrinnen in Alu Color (anthrazit, hellgrau, classicrot oder
braun); inkl. Tropfblechen, Luftungsgitter und Schneenasen

A Belagsfertig (ist inkludiert) 327.800,00 €

- Elektroinstallationspaket: Steckdosen: 16 x 1-fach, 10 x 2-fach, 1 x 3-fach, 3 x
Nassraum, 2 x Aul3enbereich, 1 x E-Herd, 4 x eigener Stromkreis

23 x Lichtauslasse, 19 x Schalter, 1 x Warmepumpen-Anschluss, 1 x Turglocke samt Taster
am Haus,

1 x Duschtassenerdung, 1 x 230V Auslass, 1 x Kleinverteiler samt erforderlichen
Fl-Automaten; Schalterabdeckkappen

- Sanitares Rohinstallationspaket: Rohinstallation ab Fundamentplatte (ohne Keller) inkl.
Wasserzahleranschlussplatte ( ohne Wasserzahler )

Sanitaranschlisse fur: 1 x Kiiche, 3 x Sanitarblocke, 1 x Waschmaschine, 2 x WC Anlagen
inkl. Hange WC Einbaugestellen samt UP-Spulkasten, 2 x Kanalsteigstrang

- Heizungsinstallation (im Technikraum im EG): Luft-W&rmepumpe Vaillant aroTherm
Unitower Kaltesplit 75/5A samt Zubehor inkl. Inbetriebnahme und inkl. Verlegung von 121 m2

FuRbodenheizung inkl. 2x Unterputz-FuRbodenheizungsverteilerschréanken

- Estrich im EG und OG: 121 m? Betonestrich fur Fuf3bodenheizung inkl.
Warmedammung

B Sonderausstattung (inkludiert)

- 11 AuRenfensterbénke ALU in anderen RAL Farben: Aufpreis pro Stick auf Standard



- Dachdurchfiihrung flr SAT- oder Photovoltaikanlagen

- Leerrohr fur PV oder SAT Anlage (ohne Dachdurchfiihrung)

- Aufpreis fir Normzahlerkasten mit 4 ZP (101 cm breit) statt im Elektropaket enthaltenem;
4-reihigen Unterputz Elektrokleinverteiler mit zusatzlichem Platz fur Zahler des

Energieversorgers OO

- Aktivierung der Kihlfunktion durch dampfdiffusionsdichte Kalteisolierung der
Warmepumpenheizungsleitungen

- Isolierung der Kaltwasserleitungen im Technikraum
- Einbaurollladen mit Alulamellen geschdaumt inkl. Motoren fur Schalterbetrieb bei allen
o.a. Fenstern oder Raffstores mit robusten Z-Lamellen inkl. Motoren fiir Schalterbetrieb bei

allen o.a. Fenstern

- Insektenschutz bei allen o.a. 6ffenbaren Fenstern und Terrassenttren; farblich an die
Fensteraul3enfarbe angepasst

- AuBenfensterbédnke ALU in anderen RAL Farben: Aufpreis pro Stick auf Standard

C Schlusselfertigpaket ,Rundum sorglos!* 41.687,10 €
- Malerarbeiten: Innenwande und Decken spachteln und weil3 ausmalen (615 m?2).

- Fliesenlegerarbeiten: 13,7 m2 Bodenfliesen, gerade verlegt, mit aus den Fliesen
geschnittenen Fliesensockel.

- 33,6 m2 Boden- und Wandfliesen in Bad und WC inkl. tw. notwendigen Dichtanstrich
(Wande im Duschbereich raumhoch verfliest, ansonsten 1,20 m hoch).

- Sanitargerate : Montage und Anschluss folgender Vigour Sanitargerate: 1 x Waschtisch
(60x48) weild mit Einhand-Waschtischbatterie; 1 x Handwaschbecken (45x34) samt
Einhand-Waschtischbatterie; 2 x Wand-Tiefspul-WC mit Sitz und Deckel samt WC
Abdeckplatten mit 2-Mengen Taster; 1 x Duschtasse Acryl (90x90x2,5) mit Duscharmatur
(ohne Kabine); 1 x Kiichenanschluss ohne Armatur; 1 x Waschmaschinenanschluss.

- Bodenlegerarbeiten : 97 m2 Eichenparkettbdden It. Marles Muster Kollektion werden
samt Ubergangsschienen in den Wohn- und Schlafraumen schwimmend verlegt.



- Innentiren: 8 Stuck wei3e CPL-ROhrenspan-Innentiren samt Zargen (80/200) inkl.
Beschlage (2 x WC-Beschlage) montiert. Boden und Innentiren kbnnen zu zusammen
bestellte werden !!

Belagsfertig : 477.800.-

Schlusselfertig :  519.800.-

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <7.500m
Hbhere Schule <7.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <2.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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