% Penthousewohnung als ANLAGE mit 4,19% Rendite in
St.Peter***** vermietet | NEUBAU

Fokus Fenster

Objektnummer: 7585/19474
Eine Immobilie von ROTO Immobilien Gmbh & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Theodor-Storm-StralRe 64
Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8042 Graz

Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 71,60 m2

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 9,41 m?
Heizwarmebedarf: E&SO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,65

Kaufpreis: 472.432,43 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Beate Budai

ROTO Immobilien GmbH & Co KG
MitterstralRe 36
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt diese wunderschéne Neubau-Anlegerwohnung inmitten von St.Peter.
Diese exklusive Penthousewohnung bietet die ideale Gelegenheit, sofort in eine
wertbestandige Immobilie zu investieren. Mit einer Wohnflache von rund 71,6m2 hochwertiger
Ausstattung und durchdachter Raumaufteilung tberzeugt das Objekt in jeder Hinsicht.

Die Wohnung ist bereits vermietet und sichert Ihnen von Beginn an stabile Mieteinnahmen.
Hochwertige Details wie FuBbodenheizung, Luftwarmepumpe und Photovoltaikanlage
garantieren niedrige Betriebskosten - ein klarer Vorteil fir Vermieter und Mieter
gleichermalRen. Gerade einmal 5 Wohnungen umfasst das gesamte Gebaude und liegt in einer
ruhigen Einfamilienhausgegend.

Diese wunderschdne Penthousewohnung teilt sich auf 3 Zimmer auf und besticht durch
einer Flache, von rund 71,6mz2. Aufgrund der bodentiefen Fensterfronten an 2 Seiten, erdffnet
sich beim Betreten des Wohn-Essbereichs ein lichtdurchfluteter Raum, der zum Entspannen
und geniel3en einladt. Die restlichen 2 Zimmer bieten Platz fir ein Biro, Ankleide- Schlaf- oder
Kinderzimmer. Naturlich gelangt man von den jeweiligen Zimmern zur herrlichen 53m?2
Westterrasse. Das Badezimmer ist mit einer Walk-in-Dusche, sowie einem Waschbecken,
Waschbeckenunterschrank und einem Spiegelschrank ausgestattet. Natirlich erganzen die
separate Toilette samt Fenster und Waschbecken, mit einem zuséatzlichen Abstellraum das
Raumangebot.

Da die Wohnung bereits vermietet ist, bringt diese eine Mieteinnahme von jahrlich €
19.805,76 somit ergibt sich daraus eine Rendite von 4,19%.

Highlights der Wohnung

e 3 Zimmer

Dachterrasse

attraktives Renditeobjekt

Photovoltaikanlage und Luftwarmepumpe

€ 19.805,76 Mieteinnahmen p.a.



¢ Rendite von 4,19%

Ein Uberdachte Stellplatze um € 21.513,51 ist zur Wohnung zugehorig und muss mitveraul3ert
werden - Vorbereitung einer Ladestation inklusive.

Nutzen Sie die Chance, in dieses renditestarke Objekt zu investieren, das Ihnen nicht
nur eine solide Einkommensquelle bietet, sondern auch ein Zuhause fur zufriedene
Mieter schafft. Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und
kontaktieren Sie uns noch heute fur weitere Informationen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <400m

Apotheke <750m
Klinik <3.200m
Krankenhaus <3.900m

Kinder & Schulen
Schule <825m
Kindergarten <250m
Universitat <1.550m
Hbhere Schule <2.900m



Nahversorgung
Supermarkt <700m
Backerei <925m
Einkaufszentrum <900m

Sonstige
Geldautomat <800m
Bank <800m

Post <825m

Polizei <1.150m

Verkehr

Bus <300m

Stral3enbahn <775m
Autobahnanschluss <1.425m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.900m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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