Exklusives Traumhaus zur Miete mit Panoramablick auf
die Weinberge

Objektnummer: 5561/2842

Eine Immobilie von Wohnkader GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Gesamtmiete

Kaltmiete (netto)

Kaltmiete

Provisionsangabe:

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1190 Wien
Modernisiert

Voll

Altbau

103,43 m2

153,00 m2

NNEFENEFE D

346,00 m?
4.500,00 €
4.500,00 €
4.500,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

1

Mag. Mariya Stazic

Wohnkader GmbH

































L e












SR T U, WA N TN RN,

R (S e T
T

e

AT LS fﬁ#? au..__.m,w
a ] — o
= SRR

e

e

FETLE

e e

el T
5 s

Rt ._E.r
Vﬁﬁ“ﬂﬁm&?ﬁ@

o AT A T R B B

OIT

DZT

PERGOLA

i

3
i

R S

OHNKADE

W



TF; I ] VORRAUM o
) - 3,52 m2 MI?I 2| e 2 ol [180
> i _.I_.%Y r m Al ' grr 1 & 899 m % :I|I: 130
g»l |50 F 1] g 7 ST un G
=7 | || po5er | L 888 vl 148 L B3 bﬂ?‘\qﬁj}i*’ &
] d
m oo omt " 1::%.._-! £ it [~ I
ARG 1 ] 9] _| N 3| -
AR L I~ P
L |88 49, 63 149 | B
{b\;fﬂd‘_ A A -
A SNES S )
o g
il ~ . TERRASSE
I B o 14,58 m?2
=
oo A @
R e S U 184
S A A
Frx >0 -H-,?( ' s B /\
] T T
105 |HIT al 4 il S [
Tl oA e — —
e T T I
1o A =1 [
7 e
— l‘-.{\. :"'C :l....
ZIMMER
e 31,39 m2 )
205 u,:m ) 2 205 [
FIX T2 :'Eﬁ S| 1 110 ™
(=8 i
Ll & N
e 481 5 155
18 =m 199 L 8] L
ik F—) 71
3 i E?.-.EL.-I—I.-.__.. L \
\‘ i I _____ [ '. s b
BALKON
A 9,66 m?2
686
WOITN 'ADF‘!E
Lvies ~f ]




o

wl||
ZIMMER 8 E ! -1gg

0 12,16 m?2 3 |z :

ol

A1

8 O\ g o0 | B
IS

7
1320
1 571
| 65
1
75
="

1
7
\\fﬂ

[=
=

374
R B+~ e B L LU L S At STEt SRt

oy
4 Z
o ]
2
=
%]

R L e B N N ol R e Lt T e R S VLTl (P, et a
374

87
L
~J
[—
=

L8]
a7

i XX [WoHNKADE
T - . -t'-drun&éku-




Objektbeschreibung

Exklusives Traumhaus zur Miete mit Panoramablick auf die Weinberge

Dieses aul3ergewohnliche Anwesen erstreckt sich Uber drei Ebenen und besticht durch
elegante Architektur, stilvolles Interieur und lichtdurchflutete Raume.

Die untere Etage beeindruckt mit einer grof3ziigigen, modernen Designktiche, die Gber den
privaten Eingang von der Terrasse aus erreichbar ist. Direkt angrenzend befindet sich ein
praktischer Abstellraum, ebenfalls mit Zugang von der Terrasse.

Eine reprasentative Treppe fihrt in die ndchste Wohnebene, die tber einen separaten
Hauseingang verfugt. Hier erwarten Sie ein weitlaufiger Vorraum mit eleganter Garderobe, ein
Gaste-WC mit Handwaschbecken, ein stilvolles Bliro mit Blick auf die idyllischen Weinberge
sowie ein grofR3zugiger Wohnsalon mit edlem Kamin. Von hier aus gelangen Sie auf die
traumhafte Panoramaterrasse — ein Ort der Ruhe und Inspiration mit einem unvergleichlichen
Ausblick Uber die umliegende Natur. Bodentiefe Fenster schaffen eine harmonische
Verbindung zwischen Innen- und Aul3enbereich und durchfluten den Raum mit Licht.

Die oberste Etage bietet zwei separat begehbare Schlafbereiche. Einer davon verfugt tber
eine private Terrasse mit atemberaubender Aussicht. Auf derselben Ebene befindet sich das

exklusive Luxus-Badezimmer, ausgefihrt in edlem Marmor und mit hochwertigen Armaturen
ausgestattet.

Das Haus ist suidseitig orientiert, wodurch alle R&ume in warmes Tageslicht getaucht werden.

Dieses aulRergewohnliche Mietobjekt vereint Eleganz, Komfort und Privatsphare auf hochstem
Niveau — ein wahres Domizil fir Anspruchsvolle, die das Besondere suchen.

Mietpreis € 4.500,-

Die Verbrauchskosten fur Wasser, Strom, Gas sowie die Aufwendungen fir den Gartner, der
die Hausanlage bereits seit Jahren betreut, sind vom Mieter zu tragen.

Exclusive dream home for rent with panoramic views of the vineyards

This exceptional property extends over three levels and impresses with its elegant architecture,
stylish interior, and light-flooded rooms.

The lower level features a spacious, modern designer kitchen that can be accessed through a
private entrance from the terrace. Directly adjacent is a practical storage room, also accessible



from the terrace.

A representative staircase leads to the next living level, which has its own separate entrance.
Here you will find a spacious entrance hall with an elegant wardrobe, a guest WC with
washbasin, a stylish office overlooking the idyllic vineyards, and a generous living area with an
elegant fireplace. From here, you step out onto the breathtaking panoramic terrace — a place of
peace and inspiration with an incomparable view of the surrounding nature. Floor-to-ceiling
windows create a seamless connection between indoor and outdoor spaces, flooding the room
with natural light.

The upper level offers two separately accessible sleeping areas. One of them has its own
private terrace with an extraordinary view. On the same level, you will find the exclusive luxury
bathroom, finished in fine marble and equipped with high-end fittings.

The house faces south, allowing every room to be bathed in warm daylight.

This unique rental property combines elegance, comfort, and privacy at the highest level —
true residence for those with discerning taste who seek something truly special.

The utility costs such as water, electricity, and gas, as well as the expenses for the gardener
who has been maintaining the property for years, are to be borne by the tenant.
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Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Geldautomat <2.500m



Bank <2.500m
Post <1.000m
Polizei <3.000m

Verkehr

Bus <1.000m

Stral3enbahn <2.000m
U-Bahn <4.000m

Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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