Linz/Pichlinger See: RESTAURANT mit Pizzaofen zu
verkaufen - perfekte Lage mit viel Laufkundschaft

traglich mit KI eingefugt
L

Objektnummer: 5576/3515

Eine Immobilie von Wohntraumreal GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Gastgewerbe - Gastronomie/Restaurant
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4030 Linz

Baujahr: 2002

Zustand: Modernisiert

Gesamtflache: 400,00 m?

Kaufpreis: 307.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Pessl
Wohntraumreal GmbH
Rosenauerstralle 4
4040 Linz

T +43 699 11332223

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Trdumen Sie schon immer von einem eigenen Restaurant?

Oder sind Sie bereits Gastronom/in und auf der Suche nach dem perfekten Standort, bzw.
mdochten einfach ein gut laufendes Geschéatft ibernehmen und betreiben?

Hier ist Ihre Chance, diesen Traum zu verwirklichen, und das mit einem grof3en
Startvorteil. Durch die Ubernahme von ,LUDWIG's", in erstklassiger Lage am Pichlinger See,
gewinnen Sie in mehrfacher Hinsicht:

Eine einzigartige Immobilie in bestem Zustand - letzte Renovierung und Neugestaltung
gerade erst 2024

TOP-Gastroausstattung, optimale Nutzung von Lage und Raumlichkeiten mit Platz fir
bis zu 150 Géasten

Viel Laufkundschaft durch die Lage am See

GrofRer und treuer Kundenstamm

Platz und Equipment fur Events inkl. Live-Musik

Die ersten grof3en Hirden bei Eréffnung eines neuen Gastgewerbes, allen voran der Standort
und die Ausstattung, sind hier also mit einer Investition abgedeckt. Es ist alles vorhanden, um
sofort durchzustarten. Die Ausstattung erlaubt im aktuellen Betrieb mehrere
Einnahmequellen, welche direkt weitergefiihrt werden kdnnen:

e Ganzjahrige Bewirtung mit Menus und a la carte mit Speisen und Getranken (inkl.
Aussenbereich fur bis 150 Gaste)

¢ Verkauf von Getranken und Speisen an Laufkundschaft vom Badesee

* Pizza Abholung und Lieferung



e Getranke- und Snackautomat, Eisverkauf

e GrolRe Events mit vielen Gasten und (Live-) Musik

Naturlich kann das Restaurant unter neuem Namen und neuer Aufmachung gefuhrt werden.

Weitere Fakten zur Ausstattung:

GrolRer, geschmackvoll gestalteter Gastraum mit Holz und Ziegel.
NEU: Holzfassade und Deckenverkleidung

Insg. 48 Sitzplatze

e Gastraum EG: ca. 30 Sitzplatze an 6 Tischen

e Stube im UG: ca. 18 Sitzplatze an 3 Tischen (ideal zur Vermietung fur private Feiern,
geschlossene Gesellschaft)

e WC und Lagerraume im UG

Kiche

¢ Professionell ausgestattete Kiiche inkl. 2 Pizzatfen

e groRRer Kuhlraum

¢ Bedienfenster an zwei Seiten



e grol3e Theke

* Reqgistrierkassa

e Zapfanlagen innen + aussen

Vielseitiger Aussenbereich mit 2 Gastgéarten:

Insg. 146 Sitzplatze

Gastgarten mit Holzgarnituren, 2/3 davon fix Gberdacht. Insgesamt 66 Sitzplatze an 11
Tischen

Zweiter Gastgarten mit Schirmtberdachung, wetterfeste Au3entische + -sessel,
insgesamt 48 Sitzplatze an 12 Tischen

4 Biergarnituren mit insgesamt 32 Sitzplatzen direkt am Gebaude

Getranke-, Kaffee- und Snackautomaten (gesichert, 24h zugénglich)

Privater Parkplatz + viele Gasteparkplatze

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <8.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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