Moderne 2-Zimmer-Wohnung mit Loggia und Grinblick in
Graz — Ihr neues Zuhause!

Objektnummer: 6678

Eine Immobilie von Fermoso Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Baujahr: 2014
Alter: Neubau
Wohnflache: 40,34 m2
Nutzflache: 52,45 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

42.20 kWh/ m2* a
0,91

Gesamtmiete 849,01 €
Kaltmiete (netto) 617,77 €
Kaltmiete 771,82 €
Betriebskosten: 154,05 €
USt.: 77,19 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Dean Banovic

Fermoso Immobilientreuhand GmbH
Erdbergstral3e 52-60 / Stiege 3/ Top 10
1030 Wien












Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der bezaubernden Stadt Graz! Diese charmante
2-Zimmer-Wohnung im Stadtteil 8020 tberzeugt nicht nur durch ihre hervorragende Lage,
sondern auch durch eine durchdachte Raumaufteilung und moderne Ausstattung, die lhnen
ein komfortables Leben ermdglichen.

Mit einer grof3ziigigen Flache von 40,34 m? bietet diese Wohnung ausreichend Platz fur
Singles oder Paare, die ein gemdutliches und stilvolles Zuhause suchen. Die hellen Raume sind
mit hochwertigem Parkett und pflegeleichten Fliesen ausgestattet, was eine angenehme
Atmosphéare schafft. Hier konnen Sie sich sofort wohlftihlen und Ihren persénlichen
Wohntraum verwirklichen.

Ein Highlight dieser Wohnung ist die einladende Loggia, die Ihnen einen wunderbaren Ausblick
auf die griine Umgebung bietet. Geniel3en Sie entspannte Stunden im Freien, wahrend Sie die
Ruhe und den Blick ins Griine erleben — eine perfekte Rickzugsmadglichkeit nach einem
langen Tag.

Die Wohnung verfligt iber ein modernes Badezimmer mit Dusche, das Ihnen den Komfort
bietet, den Sie verdienen. Die Fernwarme sorgt fir wohlige Warme und ein angenehmes
Raumklima, sodass Sie auch in den kalteren Monaten nichts missen mussen.

Die Lage dieser Immobilie ist unschlagbar! Sie profitieren von einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung durch Busse, Stral3enbahnen und den nahegelegenen Bahnhof, sodass
Sie schnell und unkompliziert in alle Teile der Stadt gelangen. In unmittelbarer Néhe finden Sie
alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen und Kindergarten. Auch
zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter Supermaérkte, Backereien und ein
Einkaufszentrum, sind nur einen kurzen Spaziergang entfernt.

Fur aktive Menschen steht ein Fahrradraum zur Verfigung, der Ihre Mobilitat unterstitzt und
es Ihnen ermdglicht, die Umgebung auf zwei Radern zu erkunden.

Diese Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort, an dem Sie Lebensqualitat
und Komfort in einem harmonischen Umfeld geniel3en kdnnen. Lassen Sie sich diese
Gelegenheit nicht entgehen! Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Graz!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de



https://fermoso-immobilientreuhand.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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