Stilaltbau mit Wandfresken — Wohnen flir Kunstgeniel3er
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Objektnummer: 8350

Eine Immobilie von 4immobilien OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1030 Wien
Wohnflache: 97,00 m2

Zimmer: 4

Heizwarmebedarf: D 131,80 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,18

Kaufpreis: 529.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Ihr Ansprechpartner

' h

Michael Hellebrand

4immobilien
BahnstralRe 35
2230 Ganserndorf

T 0664 / 753 46 995

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.












Objektbeschreibung

Diese charmante Altbauwohnung verbindet historischen Charakter mit zeitgeméafRem
Wohnkomfort. In einem gepflegten Stilaltbau gelegen, Gberzeugt die Wohnung durch ihre
grol3ziigige Raumaufteilung, hochwertige Materialien und eine geschmackvolle Sanierung.

Bereits beim Betreten empfangt Sie ein grof3zugiges Vorzimmer mit praktischem
Einbaukasten, das ausreichend Platz fir Garderobe und Stauraum bietet.

Die Wohn- und Schlafraume begeistern mit Parkett und Fischgratbéden, hohen Raumen und
grol3en Fenstern, die fur ein helles und angenehmes Wohnambiente sorgen.

Die Kombination aus Altbauflair und modernem Zustand verleiht der Wohnung eine besonders
elegante Atmosphare. In einem Zimmer wurden alte Wandfresken freigelegt.

Die separate Kuiche bietet ausreichend Platz fur eine moderne Kiichenlésung.
Ein Badezimmer mit Badewanne, sowie ein WC runden das Angebot ab.

Der Plan weicht von der tatsachlichen Raumaufteilung ab, da das Badezimmer nachtraglich in
einen Raum integriert wurde.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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