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Perfekt angelegte 3-Zimmer-Wohnung in
familienfreundlicher Lage!

Objektnummer: 92663

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI Birgita EHRENBERGER

EHL Wohnen GmbH

iR
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Hockegasse
Wohnung
Osterreich
1180 Wien
2016
Gepflegt
Neubau
85,56 m2
3

1

1

1

2,59 m?

18,47 kWh/m2* a
0,59

649.000,00 €
256,98 €
25,70 €
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Objektbeschreibung

Stilvolle 3-Zimmer-Neubauwohnung mit Loggia in absoluter Ruhelage des 18. Bezirks
Inmitten einer idyllischen, absolut ruhigen Wohngegend présentiert sich diese exklusive
3-Zimmer-Neubauwohnung im 1. Obergeschoss eines modernen Wohnhauses. Hier vereinen
sich hochwertiger Wohnkomfort, zeitgeméafie Architektur und ein durchdachtes Raumkonzept —
perfekt fur Paare, Familien oder anspruchsvolle Singles.

Die Highlights der Wohnung:

¢ 3 Zimmer mit ideal geschnittenem Grundriss

Wohnflache ca. 85,56 m2 inkl. Loggia (ca. 4,90 m?)

Ruhige Loggia — Ihr privater Ruckzugsort

Hochwertige Ausstattung: edler Parkettboden, stilvolle Sanitarausstattung, moderne
Einbaukiiche

Helle Ra&ume durch bodentiefe Fenster und offene Gestaltung

Ruhige Lage mit Blick ins Griine

Die Wohnung bietet ein gemditliches Wohnzimmer mit direktem Zugang zur Loggia, zwel
weitere Raume, die flexibel als Schlafzimmer, Biro oder Gastezimmer genutzt werden kénnen,
sowie ein elegantes Badezimmer mit Walk-in-Dusche. Die halb offene modern ausgestattete
Kiche integriert sich harmonisch in das Wohnkonzept und bietet Platz fur kulinarische
Entfaltung.

Die Ausstattung:

¢ FulRbodenheizung mittels Fernwérme

e KNX-basierten Smart-Home-System (Gerate von Siemens). Licht und Jalousien
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kénnen Uber einen Webbrowser (Smartphone, Tablet oder PC) gesteuert und
individuell konfiguriert werden. Ein KNX IP-Gateway ist installiert.

e Zentrales Luftungssystem der Marke Wernig: Frischluft wird in alle Wohnraume direkt
von auf3en zugefihrt.

¢ Aul3enliegender Sonnenschutz in Form von hochwertigen Jalousien
e Hochwertiger Parkettboden

¢ Feinsteinzeug in den Nassraumen

e Moderne Sanitdrausstattung mit exklusiven Walk-In Dusche

e Hauseigener Tiefgaragenstellplatz Nr. 31

e Keller und Lift vorhanden

Ein Stellplatz kann zu einem Eigennutzerpreis von EUR 35.000,-- gemeinsam mit der
Wohnung angekauft werden.

Lage & Umgebung:

Diese Wohnung verbindet exklusives Wohnen mit Ruhe, Komfort und Qualitat. Ein ideales
Zuhause fir Menschen, die Wert auf stilvolles Ambiente und eine angenehme
Wohnatmosphére legen.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr ist ebenso komfortabel wie zeitsparend: In nur 3
Gehminuten erreicht man die Stral3enbahnlinie 41 (Station Erndtgasse), die eine direkte
Verbindung ins Zentrum bietet — in 18 Minuten zum Schottentor. Einkaufsmdglichkeiten,
Apotheken, Schulen und medizinische Versorgung liegen fu3laufig entfernt — ein zusatzlicher
Pluspunkt fur alle, die kurze Wege und héchste Lebensqualitéat schatzen.

3% Kundenprovision
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Beziehbar ab sofort!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <750m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.750m
StraBenbahn <250m
Bahnhof <1.250m
Autobahnanschluss <3.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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