Ruhig wohnen, urban angebunden — Ihr Haus vor den
Toren von Linz!

Titelbild

Objektnummer: 3465/496
Eine Immobilie von RE/MAX Dein Daheim / RL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

Terrassen:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ronald Lechner

RE/MAX Dein Daheim / RL Immobilien GmbH

Pfarrgasse 34/02
4600 Wels

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4063 Horsching

1987

165,00 m2

239,00 m2

6

2

1

73,86 m2

C 92,00 kWh/m2*a
C 1,01

496.000,00 €

130,96 €

285,00 €
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Objektbeschreibung

Ihr RE/MAX Tipp: Sie sind auf der Suche nach Grol3zugigkeit und viel Grund in attraktiver
Lage - dann gleich hier hereinschauen!

Entdecken Sie Ihr Traumhaus, das sich harmonisch ins Leben von Familien einfligt. Dieses
Haus wartet darauf, Teil Ihrer Geschichte zu werden. Der Standort ist nicht nur praktisch,
sondern auch bezaubernd. Das Anwesen ist bezugsbereit und wartet darauf, mit Leben gefillt
zu werden. Der umgebende Garten, die ausgezeichnete Raumaufteilung und der einladende
Wintergarten sorgen dafir, dass dieses Haus nicht nur eine Immobilie, sondern ein echtes
Zuhause wird.

Highlights des Hauses

* Grol3ziigige Wohnflache - 165 m2 Wohnnutzflache (inkl. Wintergarten) mit 6 Zimmern — ideal
fur Familien mit Platzbedarf.

* Wintergarten - bietet zu jeder Jahreszeit zusatzlichen, lichtdurchfluteten Wohnraum.

* GroRRes Grundstiick - ca. 1.039 m2 Grundflache — viel Raum fur Garten, Freizeit und
individuelle Gestaltung.

* Vollunterkellert - zusétzlicher Stauraum sowie Platz fur Hobbys inkl. Aul3entreppe

* Warme, einladende Atmosphére - unterstitzt einen nachhaltigen Lebensstil.

* Attraktive Lage - ldyllische Wohngegend , zurlickgezogen und mit Infrastruktur.

* Top Anbindung - Bahnhof und schnelle Verbindung nach Linz — ideal fiir Berufspendler.

* Familienfreundliche Umgebung - Schulen, Kindergérten, Parks und Einkaufsméglichkeiten in
unmittelbarer Nahe.

* Bezugsbereit - Sofort einziehen und wohlfiihlen



Dieses Haus beeindruckt nicht nur durch seine grof3ziigige Nutzflache von 239 mz2 (inkl. Keller
und Wintergarten) , sondern auch durch den inkludierten Wintergarten, der zu jeder Jahreszeit
ein zusatzlicher Lebensraum ist. Es stehen Ihnen 6 Zimmer zur Verfigung und die
vollunterkellerte Struktur bietet zusatzlichen Stauraum und Platz fiir Hobbys. Der grof3e Grund
von ca. 1039 m? hat ein enormes Potenzial fur gestalterische Freiheit und Freizeitaktivitdten im
Freien.

Der in Naturbauweise errichtete Bau verleiht dem Haus eine warme und einladende
Atmosphéare. Diese Bauweise unterstitzt nicht nur das Wohlbefinden der Bewohner, sondern
tragt auch zu einem nachhaltigen Lebensstil bei.

Die Lage bietet eine gute Infrastruktur. Die Wohngegend bietet eine idyllische Atmosphare, die
durch die sanfte Naturbauweise des Hauses unterstrichen wird. Gleichzeitig sorgt die gute
Verkehrsanbindung daflr, dass Sie in kirzester Zeit in Linz sind. Ein kurzer Fahrweg fuhrt Sie
zum Bahnhof , und von dort ist die rasche Verbindung in die umliegenden Stadte sowie das
nahe Linz ein grol3es Plus fur Berufspendler.

Horsching selbst bietet eine hervorragende Infrastruktur fur Familien mit Kindern. Sie finden
hier mehrere Schulen und Kindergarten sowie vielfaltige Freizeitmoglichkeiten. In unmittelbarer
Nahe konnen Ihre Kinder auf sicheren Wegen zur Schule oder zum Spielen in den Park
gelangen. Einkaufsmdglichkeiten und wichtige Dienstleistungen sind ebenfalls nur wenige
Minuten entfernt und bieten alles Notwendige fir den taglichen Bedarf.

Neugierig? Gleich die Unterlagen anfordern, einen Termin buchen uns sich selbst vor Ort
tberzeugen!

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS UND
DER ANSCHRIFT BEARBEITEN KONNEN - GERNE SENDEN WIR IHNEN EIN
KOSTENLOSES DETAILANGEBOT MIT WEITEREN INFORMATIONEN ZU.

Bitte beachten Sie, dass es sich bei diesem Angebot (Objekt und Kaufpreis) um kein
verbindliches Angebot handelt. Eine Einigung Uber das Objekt und den Kaufpreis kann
ausschlieflich in schriftlicher Form zwischen dem Auftraggeber und dem Interessenten erzielt



werden. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und Unterlagen, die uns vom
Eigentiimer und/oder von Dritten zur Verfligung gestellt wurden und sind daher ohne Gewahr.
Irrtiimer, Druckfehler, Zwischenverkauf und Anderungen vorbehalten. Wir mochten an dieser
Stelle auf unsere Doppelmaklertatigkeit Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz hinweisen,
Grundriss-Darstellungen sind keine Bestandsplane, haben keinen Mal3stab und kénnen
Verzerrungen aufweisen. Eventuell dargestellte Einrichtungen auf Bildern und Planen sind
nicht verbindlich. Dienen nur der Ubersicht. Die Bilder wurden mit Kl optimiert.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-dein-daheim.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <5.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr


https://remax-dein-daheim.service.immo/registrieren/de

Bus <500m

StralRenbahn <4.000m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <4.500m
Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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