Attraktive 3-Zimmer-Wohnung in Gleisdorf — Balkon,
Garage & viel Platz!

IMMOTAURUS Living
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Objektnummer: 2077/380

Eine Immobilie von Immotaurus Living & Management GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Feldgasse 59
Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8200 Gleisdorf
Baujahr: 1977
Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Wohnflache: 104,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Stellplatze: 4

Keller: 104,00 m2
Heizwarmebedarf: C 58,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,22
Gesamtmiete 1.550,00 €
Kaltmiete (netto) 1.000,00 €
Kaltmiete 1.450,00 €
Betriebskosten: 450,00 €

USt.: 100,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michael Hackl
IMMOTAURUS Living GmbH
Hans-Sachs-Gasse 14

8010 Graz

T +43 676 6742503
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Eltern
18,13 m?

Wohnen
29,16 m?

Garage/PKW
18,24 m*




Windfang » ( Uberdachter Eingangsbereich @
2,00 m? 9,14 m?

Zimmer 2
14,72 m?

Zimmer 1
12,85 m?

Kiiche

Heizraum
10,20 m?

Abstellraum 1
9,82 m?

Abstellraum 2
7,50 m?




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in Gleisdorf — Komfort &
Lebensqualitat vereint!

Willkommen in lhrem neuen Zuhause in der bezaubernden Stadt Gleisdorf, einer der
attraktivsten Wohnlagen der Steiermark!

Diese attraktive Erdgeschosswohnung tberzeugt durch grof3ztigige 104 m2 Wohnflache,
und ein durchdachtes Raumkonzept, das Stil und Behaglichkeit perfekt vereint.

Wohnhighlights auf einen Blick

3 lichtdurchflutete Zimmer mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten — ideal als
Schlafzimmer, Arbeits- oder Gastezimmer

e Grof3ziigige Loggia, perfekt flr entspannte Stunden im Freien

* Hochwertige Bodenbelage aus Fliesen und Parkett schaffen ein warmes, wohnliches
Ambiente

¢ Funktionale Einbaukiiche

e Badezimmer mit Fenster — hell, freundlich und angenehm beliftet

e Gas-Zentralheizung fiur energieeffiziente und gleichmaliige Warme

Komfort trifft auf Praktikabilitat

Ein besonderes Plus bietet die Garage, die nicht nur Ihr Fahrzeug schitzt, sondern
zusatzlichen Stauraum schatfft.

Dariiber hinaus stehen lhnen vier weitere Stellplatze zur Verfigung — ideal fur Familie und
Gaste.



Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen und dennoch hervorragend angebundenen
Lage.

Durch die nahegelegene Busstation erreichen Sie die umliegenden Stadte und Gemeinden
bequem und schnell.

Alles fur den taglichen Bedarf finden Sie in unmittelbarer Umgebung — Arzte, Schulen,
Supermarkte und Freizeitmdglichkeiten sind nur wenige Minuten entfernt.

Ein Zuhause zum Wohlfihlen

Geniel3en Sie den harmonischen Mix aus landlicher Idylle und urbaner Néhe.

Diese Wohnung ist mehr als nur ein Ort zum Wohnen — sie ist ein Ort zum Leben, Ankommen
und Wohlfahlen.

Details im Uberblick

Wohnflache: ca. 104 m2

e Zimmer: 3

e Balkon: vorhanden

¢ Heizung: Gas-Zentralheizung

e Garage & 4 Stellplatze

e Miete: € 1.550,00 monatlich

e Provisionsfrei fur den Mieter

e Hundehaltung ist nicht gestattet



Lassen Sie sich dieses besondere Wohnangebot nicht entgehen!

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst vom
Charme dieser einzigartigen Erdgeschosswohnung in Gleisdorf.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhéltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <875m
Apotheke <1.200m

Kinder & Schulen
Schule <825m
Kindergarten <1.050m
Hbhere Schule <1.450m

Nahversorgung
Supermarkt <550m
Backerei <1.100m

Sonstige
Geldautomat <950m
Bank <950m

Post <1.475m
Polizei <950m

Verkehr

Bus <250m

Bahnhof <1.375m
Autobahnanschluss <2.275m
Flughafen <7.100m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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