Wohnen Uber den Dachern: Einzigartiger Blick auf das
UNESCO-Weltkulturerbe Schdénbrunn

Objektnummer: 1945/2143

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dora Djuraeva LLM

Wohnung - Dachgeschol}

Osterreich
1120 Wien
2026
Erstbezug
Teill
Neubau
106,00 m2
169,67 m2

PN PR P W

C 42,80 kWh /m2* a
WA 0,75

987.000,00 €
9.311,32 €

297,06 €
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Berechnungen bezichen sich auf den
RICS IPMS 3C-Standard. MaRe sind
ungefahre Angaben und nicht

mafstabsgetreu. Diese
dient nur zur V

ranschauli
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Objektbeschreibung

Inmitten eines sorgfaltig revitalisierten, stilvollen Wiener Altbaus entsteht ein architektonisches
Unikat, das neue Malf3stabe fir das Wohnen Uber den Dachern der Stadt setzt. Dieses
aulRergewohnliche Dachgeschossprojekt verbindet die charmante Substanz der Wiener
Grunderzeit mit einer kompromisslos modernen und hochwertigen Umsetzung.

Einzigartiges Architekturkonzept & Begehbare Dachlandschaft

Das Herzstuck dieser Residence ist die weitlaufige, begehbare Flachdach-Konstruktion,
die weit mehr als nur eine Terrasse bietet. Sie wurde als vollwertige Erweiterung des
Lebensraums konzipiert und ladt zu einem exklusiven Outdoor-Lifestyle ein:

e Panoramablick: Geniel3en Sie einen wunderschonen, unverbaubaren Blick tber
die Dacher Wiens bis hin zu den Grunanlagen von Schonbrunn.

¢ Private Pool-Oase: Ein Highlight sondergleichen ist die Mdglichkeit zur Integration
eines privaten Pools, der das Dachgeschoss in eine personliche Wellness-Residenz
verwandelt.

e Gourmet im Freien: Eine konzipierte Sommerkiche erméglicht es, kulinarische
Erlebnisse direkt unter freiem Himmel zu zelebrieren, umgeben von der einzigartigen
Wiener Skyline.

¢ Vielfaltige Nutzungszonen: Ob Lounge-Bereich, Dining-Zone oder privates Spa — die

grof3ziigige Aufteilung bietet Raum fur individuelle Gestaltungswiinsche wie Pergolen
oder Whirlpools.

Hochwertigste Materialien & Interior Design
Im Inneren setzt das Projekt auf eine Materialsprache von internationalem Format und
zeitloser Eleganz. Jedes Detail wurde gewéahlt, um eine Atmosphare von héchster Raffinesse

zu schaffen:

e Edle Bdden: Eichen-Fischgratparkett verleiht den Raumen Warme und klassischen
Charme.

e Luxuriose Akzente: Italienischer Naturmarmor in Badern und Wohnbereichen
unterstreicht den exklusiven Charakter.

e Perfekte Details: Flachenblindige Turen und hochwertige Holz-Alu-Fenster sorgen



fur klare Linien und maximale Lichtdurchflutung.

e Smart Living: Ein durchdachtes Smart-Home-Konzept steuert Licht, Beschattung und
Komfortfunktionen auf Knopfdruck.

Modernster technischer Standard

Die technische Ausstattung entspricht dem aktuellen Premiumstandard und garantiert
energieeffizientes sowie komfortables Wohnen:

* Nachhaltige Klimatisierung: Eine Luftwarmepumpe versorgt
die FuBbodenheizung effizient mit Energie.

e Komfort: Elektrische Aul3enbeschattung und Vorbereitungen fur Klimaanlagen sorgen
zu jeder Jahreszeit fur das perfekte Raumklima.

Dieses Projekt ist eine Einladung an alle, die das Besondere suchen: Ein Leben

in einzigartiger Architektur, mit hochwertigsten Materialien und einem begehbaren
Dachgarten, der Pool, Sommerkiche und traumhafte Ausblicke vereint — ein wahres
Meisterwerk im Wiener Altbau.

Rechtlicher Hinweis / Haftungsausschluss:

Alle Angaben und Daten basieren ausschlie3lich auf den uns vom Eigentimer zur Verfiigung
gestellten Unterlagen und Informationen. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitat sowie

fur eventuelle Abweichungen tbernimmt die Hyatt Immobilien GmbH keine rechtliche Haftung
oder Gewaéhrleistung.

Ein auRergewdhnliches Dachgeschoss-Penthouse mit spektakularer Rooftop-Terrasse,
beeindruckender Raumhohe und einer Architektur, die modernes Design mit urbaner Eleganz
verbindet. Die Wohnung vermittelt ein exklusives Wohngefuihl mit viel Licht, offenen
Sichtachsen und hochwertiger Materialitat auf internationalem Niveau.

Der grof3ziigige Wohn- und Kichenbereich mit ca. 47,74 m2 bildet das architektonische
Zentrum der Wohnung und beeindruckt durch grof3flachige Fensterfronten, offene
Raumwirkung und direkten Zugang zu den Aul3enflachen. Die auRergewohnliche Raumhéhe
von bis zu ca. 4,5 Metern sorgt fur ein luftiges Wohngefiihl und unterstreicht den
Penthouse-Charakter der Immobilie.

Das Hauptschlafzimmer mit ca. 17,01 m2 bietet eine elegante und ruhige



Ruckzugsmoglichkeit. Ein weiteres Zimmer mit ca. 12,21 m? eignet sich ideal als Gaste-,
Kinder- oder Arbeitszimmer. Erganzt wird das Raumkonzept durch ein separates
Ankleidezimmer mit ca. 9,73 m2, einen Vorraum mit ca. 9,13 m?, ein hochwertig ausgestattetes
Badezimmer mit ca. 4,48 m2, ein separates WC mit ca. 1,47 m2 sowie einen praktischen
Abstellraum mit ca. 2,03 m2.

Besonders hervorzuheben ist die auRergewohnliche Aul3enflache: Zwei Balkone mit
insgesamt ca. 8,80 m2 sowie die grof3ztigige Dachterrasse mit ca. 54,67 m2 schaffen ein
seltenes Outdoor-Wohnerlebnis mit weitem Blick Richtung Schénbrunn und tber die Wiener
Stadtlandschaft. Die Dachterrasse erweitert den Wohnraum auf beeindruckende Weise und
bietet vielfaltige Moglichkeiten fir Lounge-, Dining- oder Relaxbereiche.

Virtueller Rundgang: https://tour.giraffe360.com/fe4f342b705f48339547f9bdd743bf53
3D Plane: https://my.giraffe360.com/3dflp/je5e6cv

Die Ausstattung folgt einem hochwertigen und zeitlosen Designkonzept: Eichenparkett,
italienischer Naturmarmor in Bad und WC, flachenbindige Ttren,
Smart-Home-Steuerung, FuBbodenheizung tber Luftwdrmepumpe, elektrische

AulRenbeschattung sowie hochwertige Holz-Alu-Fenster sorgen fir modernen Wohnkomfort
und ein elegantes Ambiente.

Laut Projektbeschreibung bestehen Vorbereitungen bzw. Méglichkeiten fir Outdoor-Kiiche,
Whirlpool, Pergola sowie Sauna- oder Spa-Konzepte auf der Dachterrasse. Diese Elemente
sind teilweise vorbereitet bzw. optional und nicht automatisch Bestandteil der tatsachlichen
Ausfuhrung.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen mit ausgezeichneter Infrastruktur. Mehrere StralRenbahn-
und Buslinien sowie die gute Anbindung an die U4 ermdglichen eine schnelle Verbindung in
die Wiener Innenstadt. Gleichzeitig befinden sich Schénbrunn, weitlaufige Grunflachen,
Restaurants, Cafés und Einkaufsmdoglichkeiten in unmittelbarer Nahe.

Wohnflache: ca. 106,00 m?2

Aul3enflachen: ca. 63,67 m?

Gewichtete Verkaufsflache: ca. 138,50 m2

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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