Bautragerprojekt mit 10 (optional 15) Tops in sehr guter
Lage

Objektnummer: 2029/47

Eine Immobilie von Meni GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Wohnflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag.(FH) Christoph Menhofer
Meni GmbH

TriesterstralRe 56

2620 Neunkirchen

T +43 676 3646337

Annagasse

Zinshaus Renditeobjekt - Wohn- und
Geschaftshaus

Osterreich

2700 Wiener Neustadt

Projektiert

1.080,00 m2

41,10 KWh/ m2* a
0,75

900.000,00 €
833,33 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 23443 Wiener Neustadt EINLAGEZAHL 2023
BEZIRKSGERICHT Wienesr MNeustadt

R

Letzte TZ 6668/2024
Einlage umgeschrieben gemdl Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1852/46 G GErten(l0) * 1177 Annagasse 1
Pottendorfer Strafie 9
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Garten(l0): Giarten (Garten)
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1 a geldscht
ER R R R R R B FhEF AT T A TN AT A AT A AT A AT TR bR bW Wb
2 ANTEIL: 1/1
BFV Immobilien GmbH (FN 38116lqg)
ADER: Pottendorfer Strafle 1, Wiener Neustadt 2700
a T7439/201% Kaufvertrag 201%-09%-26 Eigentumsrecht
LR R R R A E R R R R E TR E R R RS R R R R R SRR EE R E R R R C LR E RS R R R R R R R R R R R R R R R E R R
2 a 7440/201% Pfandurkunde 2019-09-18
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 420.000,--
fiir Raiffeisenlandeshank Burgenland und Revisionsverband
eGen (FN 121834wv)
b geldscht
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Eintragungen ohne Wiahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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Objekt:

2700 Wiener Neustadt; Annagasse

Stand ; 13.08.2024
AUFSTELLUNG
0 o pa

Laden EG 107,44 €| 10744
Wohnung EG 1 115,55 73,77 - € 24,64 € € 115,55
Wohnung £6 2 12823 22,84 - € e BN €| 1823
116,61 49,28 0,00 0,00 €| 35127

Wehnung 106 3 76,35 € 1219 | = € 2854
Wohnung. 106 4 272 el 11 8,07 - € 12,67 € €| sor
Wohnung 106 5 115,55 € I 16,20 € €| 1555
Wohnung 106 [ 115,55 € 16,20 € €| 11555
Wohnung 106 7 56,70 £ i1 806 &1 €| s&m0
Wohnung 106 & 65,39 € 12,29 € € 65,39
2026 0,00 65,42 0,00 € aooa3

Siarewoe 206 ] € ! I ! ! I ! ! ezo0 o0 €| T
Wohnung 206 10 107,14 € 4268 000 €] 10714
0,00 0,00 104,68 €| 20762

10 1.061,10 2 2026 | | 1661 | [ av2s | | esaz | | 10468 | €| 95927

Tiefgaragensteliplatz: st/ extra Kosten Gewichtung 010 050 050 0550 1,00

gewichtet 1166 24,64 271 5234 959,27

Summe verkaufhare Flsiche 1.080,62
106,11
081,36

20240813 _Topographia_JW / TOPO
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STATISTISCHE DATEN -
GRUNDSTUCKSGROSSE 117740 N2
BEBAUTE GEBAUDEFLACHE 750.70 M2
BALKONE UND VORDAGHER 5895 M2
10STK P ABSTELLPLATZE
14STK FARRADABSTELLPLATZE
A0STK WOHNUNGEN
1 LADEN MTT LAGER LND SOZIAL-SAHTARANLAGEN

.
'

EINREICHPLAN

MIT INSGESAMT
POTTENDORFER STRASSE MIT ALLEN ERFORDERLICHEN NEBEN-
"RAUMEN SOWIE 19 PHOW ABSTELLPLATZEN IM KG. SANT ZUFARTSRAMPE
4 DER ANNAGASSE  EINEM FAHRRADABSTELLRALIM UND EINEM ML
RAUM ALF EG.NIVEAU

FOR D

OFV IMMOBILIEN GMBH.  (msiien)
POTTENDORFER STRASSE 1
2700 WIENER NEUSTADT

AUF DEREN GRUNDSTUCK 145248, £2, 202, I 2700 WIENER
NEUSTADT. POTTENDORFER STRASSE 9 ECKE ANMAGASSE 1.




NACHBARGEBAUDE

CHBARGEBAUDE

SUDOSTANSICHT
(POTTENDORFER STRASSE)

SUDWESTANSICHT
(INNENHOF RICHTUNG ANNAGASSE)

NORDOSTANSICHT
(ANNAGASSE)

NACHBARGEBAUDE

- |
| ="

I
NACHBARGEBAUDE
I

\EEE

NORDWESTANSICHT
(INNENHOF RICHTUNG
POTTENDORFER STRASSE)

NORDWESTANSICHT
(SCHWARZENSEEGASSE)

EINREICHPLAN

B e e

OFV IMUOBILIEN GMBH. _ rumror
POTTENDORFER STRASSE 1
2700 WIENER NEUSTADT
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INNENLIEGENDE 62w, FENSTERL OSE RAUME
WERGEN MECHANISCH UBERS DACH ENTLUFTET

.
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EINREICHPLAN

OER DI GEPUANTE ERRICHTUNG EINES NEWRSALENOFA

N CER MGASSE
RALN AL EG NNEAS
Fom0iE

OFV IMMOBILIEN GMBH. s,
POTTENDORFER STRASSE 1

2700 WIENER NEUSTADT

ARG, POTTENDORTEN STANE 4 £ A
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INNENLIEGENDE 02, FENSTERLOSE RAUME
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EINREICHPLAN

ER IE GEPUANTE ERRICHTLNG EINES MEHRSAMLENWOARHAUSES.
AT MSGESAUT 13 WOHKE N SFTEN D EN ADEN W EGTRAKT
POTTENOORFER STRASSE M AL ERFOROERLIOLENNEGEN.

{TIEN 81 S ZUFMRTSRANPE

RALIEN SOWE 1 i ABSTELLPLATIEN 81
ek, RRRACAASTELLRALA UND ENEM L
RALN AL EG NNEAS

Fom0iE

OFV IMMOBILIEN GMBH. s,
POTTENDORFER STRASSE 1

2700 WIENER NEUSTADT

AT, SOTTENDONTEN STANSE AL A |
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OFV IMMOBILIEN GMBH. (s sevs)
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POTTENDORFER STRASSE 1
2700 WIENER NEUSTADT

GrumosTOoK 524

INNENLIEGENDE 62w, FENSTERL OSE RAUME
RGN MEHANIECH OB RS BACH ENTLFTET.
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shrucie Anoe, sk

SCHNITT 3 -
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NACHBARGEBARUDE

SCHNITT 2-2

SITLICIOE AUSSENWANDE KL DANAINGER 810 Aot
B ENRILIAEN SRUMDETOOHEERENEE ANZLPASSEN
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SCHNITT

5-5

EINREICHPLAN

R o s AT TSR WD A BUFACRTSRALPE
L 2R MNACASIE ENEN AHALABSTELL UM 40 ML
RARLAR TG A0

Fonoe

OFV IMMOBILIEN GMBH. iru
POTTENDORFER STRASSE 1
2700 WIENER NEUSTADT
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine Liegenschatft inklusive eines voll eingereichten Neubauprojekts,
dessen rechtskraftige Baubewilligung fur Februar 2026 avisiert ist. Dieses Paket ermoglicht
einen sofortigen Baustart ohne die tblichen langwierigen Behérdenwege.

Die Eckdaten auf einen Blick:

Wohnnutzflache: ca. 1.080 m? (Gesamt)
Einheiten: 10 grof3ztgige Wohneinheiten (Status: Eingereicht)

Optimierungspotenzial: Dank durchdachter Planung ist eine Erweiterung auf 15
Einheiten mittels einfacher Bauanzeige (ohne neues Bewilligungsverfahren) maoglich.

Gewerbeanteil: 1 Geschaftslokal im EG — Exit-Strategie bereits gesichert, da ein
Kaufer fur diese Flache vorhanden ist.

Stellplatze: 19 KFZ-Stellplatze direkt auf Eigengrund (sehr guter Schlussel fur diese
Stadtlage).

GeschofRanzahl: EG + 2 Obergeschol3e (harmonische Integration in das Stadtbild).

Strategische Vorteile fur Investoren:

2.

Minimiertes Entwicklungsrisiko: Durch die bevorstehende Baubewilligung entfallt
das Planungs- und Widmungsrisiko. Sie tbernehmen ein "schlisselfertiges"
Genehmigungspaket.

. Skalierbarkeit: Die Option, die Einheitenanzahl auf 15 zu erh6hen, erlaubt eine

prazise Anpassung an die aktuelle Marktnachfrage (z.B. Fokus auf kleinteilige
Anlegerwohnungen vs. grol3ere Eigennutzer-Einheiten).

. Gesicherte Liquiditat: Der bereits vorhandene Kéaufer fur das Geschéftslokal im

Erdgeschol3 reduziert das Vermarktungsrisiko erheblich und sichert einen schnellen
Ruckfluss des ersten Kapitalanteils.

. Optionale Bauausfuhrung: Auf Wunsch kann die Realisierung durch den Verk&ufer

(erfahrener Baumeister und Bautrager) erfolgen. Dies bietet die Méglichkeit
einer belags- oder schliisselfertigen Ubergabe zu fixierten Konditionen — ideal fiir
Investoren ohne eigenen Baustab.



Kaufpreis-Struktur:
Der ausgewiesene Kaufpreis versteht sich als Paketpreis und beinhaltet:
¢ Die Liegenschaft (Grundstiick in Bestlage)

¢ Das fertig eingereichte und bewilligte Projekt (Geistiges Eigentum/Plane)

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <250m
Klinik <2.250m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.750m
Universitat <1.750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <500m

Polizei <750m

Verkehr
Bus <250m



Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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