Modernes Wohnen direkt an der Donau — Erstklassige
City-Lage in Linz

Objektnummer: 771
Eine Immobilie von AIREAL GmbH.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Erdgeschol3

Osterreich
4020 Linz
26,44 m?
1

1

520,00 €
390,91 €
472,73 €
81,82 €
47,27 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

A1REAL GmbH.
A1REAL GmbH.
GartnerstralRe 8
4020 Linz

T +4373227250060

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.






Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in einer der begehrtesten Lagen von Linz!

Diese charmante Erdgeschosswohnung an der Donauléande vereint urbanen Lifestyle mit
hdchstem Wohnkomfort.

Die Wohnung besticht durch eine effiziente Raumaufteilung und moderne Ausstattung.

Das Herzstiick bildet der Wohnbereich, erganzt durch ein zeitgeman gestaltetes Badezimmer.
Dank der Lage ist die Wohnung sowohl fiir Singles, Pendler und Studenten bestens geeignet.

Die Highlights auf einen Blick:

* Erstklassige Lage: Direkt an der Donaulande — Parks, Kultur (Brucknerhaus, Lentos)
und Gastronomie liegen direkt vor der Haustdr.

e Zentrumsnah: Der Linzer Hauptplatz und die Landstraf3e sind in wenigen Gehminuten
erreichbar.

e Moderne Ausstattung: Hochwertiges Badezimmer und zeitlose Bodenbelage.

Lage: Die Donaulande zahlt zu den Top-Adressen der oberdsterreichischen
Landeshauptstadt. Hier geniel3en Sie die perfekte Balance: Joggen oder Spazierengehen an
der Donau am Morgen, urbanes Treiben in der City am Nachmittag. Die Anbindung an das
offentliche Verkehrsnetz sowie die Autobahn ist exzellent.

Bei Interesse zdgern Sie nicht uns eine schriftliche Anfrage zu senden!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis mit gesellschaftlicher Verflechtung besteht.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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