Ein Juwel mitten in der Ful3gangerzone freut sich auf
eine(n) attraktive(n) Mieter(in)!

Objektnummer: 1630/324

Eine Immobilie von Gerhard Hudej GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ulrike Brunner

Einzelhandel
Osterreich

9020 Klagenfurt am Worthersee
1887

Neuwertig

Altbau

110,36 m?

3,50

1

126,30 kwWh / m2 * a
C 1,48

3.200,00 €

3.433,33 €

29,00 €

233,33 €

686,67 €

Ulli IMMO - Eine Marke der Gerhard Hudej Unternehmensgruppe

Alter Platz 25
9020 Klagenfurt am Worthersee



T 0676/4680409

Gerne stehe ich lhne ermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Diese stilvolle ebenerdige Buroflache befindet sich in einem der reprasentativsten Gebaude im
Altstadtzentrum von Klagenfurt!

Nicht nur das Gebaude, sondern auch die einzigartige Lage direkt am Neuen Platz,
Hauptfrequenzzone Richtung City Arkaden und Ful3gdngerzone, machen diese Flache zur Top
A Lage! In unmittelbarer Nahe befinden sich renommierte Unternehmen wie Banken, Fellhof,
Magistrat, Juweliere, Optik Plessin, I"Occitane, Klagenfurt Tourismus etc.. Weiters punktet
diese Lage durch die beinahe permanente "Bespielung" des Neuen Platzes mit diversen
Markten (Uber die Grenzen hinaus bekannt sind der alljahrliche Weihnachts-, Oster- und Alpe
Adria Markt) und Veranstaltungen.

Neben der einzigartigen und denkmalgeschutzten Architektur besticht diese Flache besonders
durch die einladenden Schaufensterfronten und der exklusiven Lage!

DATEN & FAKTEN:

¢ heller und grol3zligiger Geschaftsraum

zahlreiche Schaufenster in die Passage und auf den Neuen Platz gerichtet

Aufteilung: 1 gro3zligiger Geschaftsraum, 1 Abstell/Serverraum, 2 Buros, 1 Kiiche, 1
wcC

Lage: direkt am Neuen Platz

110,36m?

Kaution: 3 BMM

Sowohl direkt vor dem Haus als auch in unmittelbarer Nahe befinden sich zahlreiche



Tiefgaragen!

Mochten Sie sich gerne ein personliches Bild machen? Ich freue mich auf eine Besichtigung
mit lhnen!

Fur weitere Informationen und Besichtigungstermine wenden Sie sich bitte an:

Mag. Ulrike Brunner

Immobilienmaklerin

ULLI IMMO / Lebensrdume die passen.

Alter Platz 25 | A-9020 Klagenfurt am
Worthersee

+43 (0) 463 203120 | +43 (0) 676 4680409

www.ulli-immo.at | office@ulli-immo.at


https://www.google.at/maps/place/Mariahilfer+Str.+1B%2FTop+3,+1060+Wien/@48.2017422,16.3581929,17z/data=!3m1!4b1!4m6!3m5!1s0x476d079aacb1657f:0x65f1434b89d10ee9!8m2!3d48.2017387!4d16.3607732!16s%2Fg%2F11mpfcw_d7?entry=ttu

Sonstiges:

Pflichtinformationen gemaf Artikel 13 DSGVO

Im Falle des Erstkontakts sind wir gemaf Art. 12, 13 DSGVO verpflichtet, Ihnen folgende datenschutzrechtliche Pflichtinformationen
zur Verfugung zu stellen: Wenn Sie uns per E-Mail kontaktieren, verarbeiten wir Ihre personenbezogenen Daten nur, soweit an

der Verarbeitung ein berechtigtes Interesse besteht (Art. 6 Abs. 1 lit. f DSGVO), Sie in die Datenverarbeitung eingewilligt haben (Art.
6 Abs. 1 lit. a DSGVO), die Verarbeitung fiir die Anbahnung, Begriindung, inhaltliche Ausgestaltung oder Anderung

eines Rechtsverhaltnisses zwischen Ihnen und uns erforderlich sind (Art. 6 Abs. 1 lit. b DSGVO) oder eine sonstige Rechtsnorm
die Verarbeitung gestattet. Ihre personenbezogenen Daten verbleiben bei uns, bis Sie uns zur Loschung auffordern,

lhre Einwilligung zur Speicherung widerrufen oder der Zweck fur die Datenspeicherung entféllt (z.

B. nach abgeschlossener Bearbeitung lhres Anliegens). Zwingende gesetzliche Bestimmungen —insbesondere steuer-

und handelsrechtliche Aufbewahrungsfristen — bleiben unberthrt. Sie haben jederzeit das Recht, unentgeltlich Auskunft

Uber Herkunft, Empfanger und Zweck lhrer gespeicherten personenbezogenen Daten zu erhalten. lhnen

steht auRerdem ein Recht auf Widerspruch, auf Datenubertragbarkeit und ein Beschwerderecht bei

der zustandigen Aufsichtsbehdrde zu. Ferner kénnen Sie die Berichtigung, die Ldschung und unter bestimmten Umstéanden

die Einschréankung der Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten verlangen. Details entnehmen

Sie unserer Datenschutzerklarung. Unseren Datenschutzbeauftragten erreichen Sie unter office@ulli-immo.at .

Sonstiges:

Wir ersuchen um Verstéandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegenliiber dem Eigentumer / der Eigentimerin nur
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.

Samtliche Angaben zum beschriebenen Mietobjekt sind ohne Gewahr und basieren auf Informationen und Unterlagen, die vom
Eigentimer der Liegenschaft bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat aller
Angaben und Abmessungen wird keine Gewahr (ibernommen. Allfallige Anderungen, Irrtiimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten.

Provision:

Wir bitten um Standortprufung und dirfen der guten Ordnung halber festhalten, dass bei Erwerb oder Anmietung eines von uns
namhaft gemachten Objektes eine Vermittlungsprovision in der jeweils ausgewiesenen Héhe in Rechnung gestellt wird. Die
Provisionspflicht besteht auch dann, wenn Sie die lhnen Uberlassenen Informationen an Dritte weitergeben. Fir dieses Angebot
gelten die Bestimmungen des Maklergesetzes idgF. BGB Nr.262/96 einschlie3lich des § 15 Maklergesetz als vereinbart. Die
Informationen und Angaben beruhen auf Unterlagen des Abgebers und sind ohne Gewahr. Nebenkosten: 1,1% Eintragungsgebihr,
3,5% Grunderwerbsteuer, Vermittlungsprovision 3% bzw 3 BMM + 20% MWSt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Krankenhaus <1.000m

Klinik <1.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbéhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

