Exklusive DG-Wohnung mit Terrasse | Erstbezug 2026 |
Neubau in Wien 22

Objektnummer: 7939/2300162453

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 69,00 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Keller: 2,00 m2
Heizwarmebedarf: EQ,?O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75

Kaufpreis: 460.600,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elena Trapitsyna

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 18410051



Gerne stehe ich Ihnen fiilg
Verfigung.
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Wir verkaufen / vermieten

gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung
in lhrer Region =

g

-\\

Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschatzung im Wert von € 360,-
Gutschein flr einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

i g ) immo

Website CO m p0 ny

Unser Partner flir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at
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Vorraum 2,49
Gang 4,51
Bad 4,26
WC 2,18
AR 0,91
Wohnkiche 31,50
Zimmer 10,22
Zimmer _____ 12,64
SUMME WOHNFLACHE 68,71 m?
Terrasse 4,95
Terrasse 4,95
Terrasse 7,54
SUMME FREIFLACHE 17,44 m?
ELR 13 1,84




Objektbeschreibung

Diese moderne Dachgeschosswohnung mit Terrasse Uberzeugt durch ein durchdachtes
Wohnkonzept, helle Raume und ein angenehmes Wohngefihl. Die Lage im
Dachgeschoss sorgt fur zusatzliche Privatsphare, Ruhe und eine attraktive
Lichtfuhrung.

Die groRzugige Terrasse erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet einen idealen Ort
zum Entspannen, fur gemditliche Abende oder zum Geniel3en sonniger Stunden. Sie
stellt einen besonderen Mehrwert dar und unterstreicht den hochwertigen Charakter der
Wohnung.

Dank der Kombination aus Neubauqualitat, Dachgeschosslage und AuRenflache erfillt
diese Immobilie héchste Anspriiche an modernes Wohnen. Aufgrund der konstant
hohen Nachfrage nach Dachgeschosswohnungen mit Terrasse im 22. Bezirk eignet sich
dieses Objekt sowohl hervorragend fur Eigennutzer als auch als nachhaltige und
wertstabile Anlageimmobilie.

Ein Tiefgaragenstellplatz ist optional verfugbar und kann auf Anfrage gegen einen
Aufpreis von € 28.800 erworben werden.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Innen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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