Kernsanierung in Gange: Geschaftslokal Wahringer Str -
maximale Aufmerksamkeit durch Stral3enbahn

Objektnummer: 6149
Eine Immobilie von ZAKARYAN & PARTNER



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Verkaufsflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

Artjom Zakaryan

ZAKARYAN & PARTNER
Modecenterstralle 20/1/83

1030 Wien

T +43 676 4963419
H +43 676 9191191

Wahringer Stral3e
Einzelhandel
Osterreich

1090 Wien,Alsergrund
1900
Sanierungsbeduerftig
Altbau

110,50 m?

54,00 m?2

56,50 m2

4

1

'F1150,00 kWh / m? * a
2.762,50 €

3.062,50 €

25,00 €

300,00 €

612,50 €









Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Geschaftslokal im Herzen von Wien!

Diese attraktive Einzelhandelsflache in der begehrten Lage des 9. Bezirks bietet Ihnen die
perfekte Gelegenheit, Ihr Geschéft in einem dynamischen Umfeld zu etablieren. Mit einer
grof3ziigigen Flache von ca. 110,5 m2 (inklusive ca. 54mz2 Lagerflache) im Erdgeschoss sind
die Mdglichkeiten nahezu unbegrenzt. Ob Sie ein Einzelhandelsgeschaft, ein Café (Auflagen
nicht Gberpruft) oder eine Praxis erdffnen mochten — diese Immobilie bietet ausreichend Raum
fur Ihre Visionen. Ein Restaurantbetrieb ist nicht erwiinscht, es sei denn Sie kimmern
sich eigenstandig um jegliche behdrdliche Bewilligungen und bezahlen die damit
verbundenen Kosten in Sachen Luftung etc.

Die Raumlichkeiten bestehen aus vier Zimmern, die sich flexibel gestalten lassen, um den
Bedurfnissen lIhres Unternehmens gerecht zu werden. Obwohl das Objekt sanierungsbediirftig
ist, eroffnet dies Ihnen die Moéglichkeit, Thre individuellen Ideen und Wtinsche in die Gestaltung
einflieRen zu lassen. Stellen Sie sich vor, wie Sie den Raum nach Ihren Vorstellungen
umgestalten und ihm lhren personlichen Stempel aufdriicken!

Weiters verfiigt das Objekt tber eine getrennte Toilette am Gang, die den Komfort fir lhre
Mitarbeiter ermdglichen.

Ein weiterer grol3er Vorteil dieser Lage ist die hervorragende Verkehrsanbindung. Ob mit dem
Bus, der U-Bahn (U6 Wahringerstralie), der Stral3enbahn oder dem Zug — Ihre Kunden
erreichen Sie problemlos und bequem. Dies ist besonders wichtig, um eine hohe
Besucherfrequenz zu gewdahrleisten und lhre Umsatze zu steigern.Die Umgebung des
Geschaftslokals lasst ebenfalls keine Wiinsche offen. In unmittelbarer Nahe finden Sie
zahlreiche Annehmlichkeiten wie Arzte, Apotheken, Kliniken und sogar ein Krankenhaus.
Zudem sind Schulen, Kindergarten, Universitaten und hohere Schulen in der Nahe, was Ihnen
eine breite Zielgruppe eroffnet. Supermarkte und Backereien sorgen fur eine hohe Frequenz
und machen diesen Standort besonders attraktiv fur Laufkundschaft. Die neue U5-U-Bahnlinie
ist in Planung direkt in der Kreuzung des Objektes.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen, ein Geschaft in einer der
lebhaftesten und vielseitigsten Gegenden Wiens zu fihren. Die monatliche Miete von nur
3.675,00 € macht diese Immobilie zu einer lohnenden Investition in lhre unternehmerische
Zukunft.

Greifen Sie zu und gestalten Sie noch heute Ihre Zukunft im Einzelhandel in Wien!
Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu
vereinbaren. Wir freuen uns darauf, Ihnen Ihr neues Geschéftslokal vorzustellen!



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <250m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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