Wohnhaus mit gemitlicher Bauernstube, offenem Kamin,
Kachelofen, Garage und siud-westseitiger Terrasse

Objektnummer: 11029

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher

Haus
Osterreich
8940 Liezen
1980
Neubau
206,64 m2

PP WWwo

D 146,00 kWh / m2* a
D 1,81
359.000,00 €

wohn4you Immobilien Bacher & Steininger Immobilienmakler KG

Hauptstral3e 3
8940 Liezen

T +43 3612 25080
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Objektbeschreibung

Dieses sehr gepflegte und lichtdurchflutete Wohnhaus in Liezen bietet Innen auf ca. 207 m2
Wohnflache und einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1132 m2 ein ideales Zuhause fur
Familien. Das Haus lberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie durch eine
sud-westseitige Terrasse, die zum Entspannen und Geniel3en der Sonne einladt.

Raumaufteilung

Erdgeschoss

e Vorraum: Der Vorraum bietet Zugang zu den verschiedenen Raumen des
Erdgeschosses.

e Bauernstube: Eine gemitliche Bauernstube mit einem offenen Kamin schafft eine
warme und einladende Atmosphare — perfekt fir gesellige Abende.

e Bad mit WC: Praktisch und funktional ausgestattet mit Dusche, WC und Fenster.

e Kellerraume: Zwei gerdumige Kellerraume bieten zusatzlichen Stauraum fur Vorrate
und andere Gegenstande.

¢ Heizraum: Hier befindet sich die Heiztechnik und sorgt fur wohlige Warme im
gesamten Haus.

e Garage: Eine Garage, die ausreichend Platz fur ein Fahrzeug bietet.

Obergeschoss

e Wohnzimmer: Grol3zugiges Wohnzimmer mit gro3em Kachelofen, der nicht nur
Warme spendet, sondern auch als stilvolles Designelement fungiert, von hier aus
gelangt man auf die sidwestseitige Terrasse und in das Esszimmer.

¢ Diele: Die Diele verbindet alle Raume des Obergeschosses. Von hier aus haben Sie
die Mdglichkeit, den Kachelofen zu beheizen, der wohlige Warme auch in den Flur


https://www.steiermark.com/de/Gesaeuse/Staedte-Orte/Liezen_c_841618

abgibt und somit fir ein angenehmes Raumklima sorgt.

Kiuche: Von der Kiiche gelangen Sie direkt ins Esszimmer und in den Vorraum.

Schlafzimmer: Ruhiges Schlafzimmer mit Blick in die Natur fir erholsame N&chte.

Bad: Ein weiteres Bad mit Badewanne und Fenster, das den Komfort im Obergeschoss
erhoht.

WC: Separates WC fir zusatzliche Privatsphare.

Dachgeschoss
e 3 Zimmer: Die drei Zimmer im Dachgeschoss bieten vielseitige

Nutzungsmoglichkeiten, sei es als Kinderzimmer, Arbeitszimmer oder Gastezimmer.

e Bad mit WC: Ein weiteres Bad mit Badewanne und WC rundet die Ausstattung des
Hauses ab.

Aul3enbereich

Das Grundsttick verfugt Uber eine stid-westseitige Terrasse, die viel Sonnenlicht bietet und
ideal fur gesellige Grillabende oder zum Entspannen ist. Der Garten ladt zum Spielen,
Gartnern oder Relaxen im Freien ein. Zuséatzlich stehen Ihnen zwei Parkplatze zur Verfligung.
Heizung und Energie

Das Haus wird durch eine Ol-Zentralheizung beheizt, die variabel auch mit Holz betrieben
werden kann. Das Warmwasser wird sowohl Uber die Heizungsanlage als auch tber eine

Luftwarmepumpe erzeugt, was lhnen Flexibilitat und Energieeffizienz bietet.

Verfugbarkeit und Nutzung

Das Haus ist sofort verfligbar und eignet sich hervorragend als Familienheim oder auch als
Zweitwohnsitz in der schonen Umgebung von Liezen.



Lage
In die Stadt Liezen ca. 2 Autominuten.

Fur Wintersportbegeisterte, Wanderliebhaber, Mountainbiker, Golfer und Bergsteiger ist dieses
Wohnhaus ein wahres Paradies. Die renommierten Skigebiete Hauser Kaibling, die
Dachstein-Tauern Region, Schladming, Planneralm, Riesneralm und die Tauplitz sind schnell
erreichbar und bieten Ihnen erstklassige Pistenverhéaltnisse. Auch die nahegelegenen
Skigebiete in Oberdsterreich, wie Hinterstoder und Wurzeralm, laden zu unvergesslichen
Skiabenteuern ein. Und fur entspannende Ausfliige erreichen Sie das wunderschéne
Salzkammergut mit seinen glitzernden Seen in nur ca. 25 Minuten.

Im Sommer laden die umliegenden Wander- und Klettergebiete zum Erkunden ein. Ein
besonderes Highlight ist die Wanderung zur Hinteregger Alm, die wunderschéne Ausblicke
und eine idyllische Naturkulisse bietet. Zudem sind der Golf- und Landklub Ennstal in
WeilRenbach bei Liezen sowie der Golf- und Countryclub Schloss Pichlarn im nahen Irdning,
zu sportlicher Betéatigung und Erholung ein.

In nur 20 Autominuten erreichen Sie die beeindruckende Gesduse Region, ein Paradies fur
Naturliebhaber. Hier erwarten Sie atemberaubende Landschaften des Nationalparks
Gesause und das Stift Admont mit der grof3ten Klosterbibliothek der Welt.

Fazit

Dieses charmante Wohnhaus in Liezen bietet Ihnen ein ideales Zuhause mit viel Platz und
einer durchdachten Raumaufteilung. Geniel3en Sie die Vorteile eines gepflegten Eigenheims.
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m

Klinik <1.000m

Kinder & Schulen

Schule <1.000m

Kindergarten <3.500m

Nahversorgung



Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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