KORNEUBURG-Né&he - Arbeiten und Wohnen!
Betriebsobjekt in Toplage 6km zur S1!

Objektnummer: 1182-7

Eine Immobilie von ARES Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Sonstige

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2111 Harmannsdorf
Baujahr: 1998

Zustand: Nach_vereinbarung
Alter: Neubau
Wohnflache: 269,00 m2
Nutzflache: 935,00 m2
Gesamtflache: 935,00 m2
Buroflache: 157,00 m2

Zimmer: 15

Bader: 3

WC: 4

Stellplatze: 10
Heizwarmebedarf: BA28,00 kWh / m2 * a
Kaufpreis: 1.500.000,00 €
Betriebskosten: 150,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Eleonora Gundacker

ARES Immobilien GmbH & CoKG
Weinzierl 40/4
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Objektbeschreibung

TOP-LAGE! Arbeiten und Wohnen - nur wenige Autominuten zur S1 wurde 1998 dieses
grof3ziigige Betriebsgebaude mit ebenso grof3ziigiger Wohnmaoglichkeit errichtet.

Der veranschlagte Kaufpreis beinhaltet die vom Verkaufer beabsichtigte Adaptierung
der Liegenschaft, welche derzeit hauptsachlich als Lager genutzt wird, weshalb die
Verhandlungsbasis als Anhaltspunkt fir die fertiggestellte Liegenschaft dient.

VIELSEITIGE VERWENDUNGSMOGLICHKEIT!

Das Erdgeschol - teils als Werkstatt, aber auch als Produktionsraume zu nutzen, teils als
BUroraume ausgestattet, bendtigt Revitalisierung bzw. Vervollstdndigung, welche gerne vom
Eigentimer nach den Bedurfnissen des Kaufers vorgenommen wird. Die

teilweise Raumhdéhe von 4,5m und die grofRen Einfahrtstore in Werkstatt bzw.
Produktionsraume, die Schau- bzw. Verkaufsrdume, aber auch die grundséatzliche
Bereitschaft des Eigentimers bzgl. wunschgemalRer Ausstattung ergeben vielerlei
Verwendungsmaglichkeiten.

Das Obergeschof3 im Ausmal von 269 m2 befindet sich noch im Rohbauzustand, kann
deshalb noch grof3ziigig gestaltet werden. Auch dieses kdnnte entsprechend fertiggestellt
werden. Weiters verfligt dieses Geschol3 tber Dachbodenraum von 212mz2,

Fordern Sie Unterlagen zur Liegenschaft per Email an!

Meiner Nachweispflicht gegentber dem Verkaufer wegen ist die Angabe lhres vollstandigen
Namens, lhrer Firmen- bzw. Wohnanschrift und lhrer Telefonnummer absolut erforderlich.
Sie erhalten dann alle relevanten Dokumente und Details. Im Anschluss kdnnen wir dann
gerne einen Besichtigungs- und Beratungstermin vereinbaren.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.000m
Apotheke <5.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <3.000m
Post <3.500m

Polizei <7.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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