Attraktive Gelegenheit fur Kaufer mit Blick ftr Potenzial —
Einfamilienhaus mit Nebengeb&aude in Karlsdorf

Luftaufnahme

Objektnummer: 6547/4173

Eine Immobilie von CPS Immobilien Sezgin e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marcel Pisa

TRUE Immobilien GmbH & Co KG
Freiheitssiedlung Block | 23a
2285 Leopoldsdorf im Marchfeld

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

2052 Karlsdorf

1986

Teil_vollrenovierungsbed

Teill

Neubau

124,00 m2

2,50

1

1

I353,oo kWh / m2* a
4,26

79.000,00 €

50,00 €

5,00 €





















Objektbeschreibung

Kurzinformation ftr eilige Leser

Sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit Nebengebé&ude in Karlsdorf (2051) — kompakte
Grundstiicksgrof3e, viel Gestaltungsspielraum

Nutzflache: ca. 124 mz2

Grundstucksflache: ca. 260 mz

Baujahr: nicht nachvollziehbar

(erste bekannte Dokumentation: 1987)
Zustand: sanierungsbeddirftig
Raumaufteilung (eine Ebene):

Zentraler Flur, Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer, Kiiche, Abstellraum, Badezimmer
und WC getrennt

Energieversorgung: Gas-Zentralheizung, zusatzlich Festbrennstoffofen in der Kiiche nach
Bedarf

Ubergabe: teilmaobliert

Lage: 2051 Karlsdorf — landlich gepragt mit Kindergarten, Arzt und Gemeinde im Ort

Ausfihrliche Beschreibung

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in Karlsdorf (2051) und bietet eine interessante
Gelegenheit fur Kaufer, die ein sanierungsbedurftiges Objekt mit klarer Struktur und
Entwicklungspotenzial suchen. Das genaue Baujahr ist nicht mehr nachvollziehbar, die erste
dokumentierte Erwadhnung des Gebaudes stammt aus dem Jahr 1987.

Die Nutzflache von rund 124 m? verteilt sich auf eine Ebene, was eine komfortable Nutzung
ohne Treppen ermdglicht. Der zentrale Flur bildet das Herzstiick des Hauses und erschlief3t
samtliche Raume: ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, die Kliche, ein
praktischer Abstellraum sowie ein Badezimmer und ein separates WC.



Die vorhandene Raumaufteilung bietet eine solide Basis und l&sst sich im Zuge einer
Sanierung gut an moderne Wohnbedirfnisse anpassen.

Das Objekt verfugt Uber zwei separate Nebengebaude. Die Nebengebaude bieten
zusatzliche Abstell- und Nutzflachen.

Der Gartenbereich ist bewusst kompakt gehalten — ideal fur Kaufer, die einen Auf3enbereich
wuinschen, jedoch keinen hohen Pflegeaufwand suchen.

Das Objekt wird teilmobliert Gbergeben, was den Einstieg in eine Sanierung oder
Neugestaltung erleichtern kann.

Beheizung und Energieversorgung
Die Beheizung erfolgt Uber eine Gas-Zentralheizung.

Zusatzlich steht in der Kiiche ein Festbrennstoffofen zur Verfligung, der bei Bedarf genutzt
werden kann.

Der Zustand der technischen Anlagen entspricht dem Alter des Objekts, weshalb im Zuge
einer Sanierung auch eine energetische Modernisierung in Betracht gezogen werden sollte.

Infrastruktur

Im Ort Karlsdorf stehen grundlegende Einrichtungen zur Verfigung:
¢ Kindergarten
e Arzt
* Gemeindeamt

Einkaufsmoglichkeiten sowie weiterfihrende Infrastruktur befinden sich in den umliegenden
Orten und sind mit dem Auto gut erreichbar. (ca 5 Km))

Verkehrsanbindung
e Regionale StralRenanbindung an das umliegende Weinviertel
e Anbindung in Richtung Mistelbach sowie weiterfiihrend Richtung Wien

e Ruhige Wohnlage mit landlichem Charakter



Hinweis

Das Objekt befindet sich in sanierungsbedirftigem Zustand. Der glinstige Kaufpreis sowie die
vorhandene Substanz machen es besonders interessant fur Kaufer mit handwerklichem
Geschick oder dem Wunsch, ein Haus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Vom Objekt gibt es keinen Plan.

Wichtig

Unter bestimmten Voraussetzungen (Anmeldung als Hauptwohnsitz, dringendes
Wohnbedurfnis), kommen Sie jetzt in den Genuss der Gebuhrenbefreiung von
der Grundbucheintragungsgebtihr (1,1%) und der Eintragungsgebihr des
Pfandrechts (1,2%)!

SIE SIND NOCH UNSCHLUSSIG, OB IHRE FINANZIERUNG GESICHERT IST?

Ihre Hausbank benétigt im Normalfall 4-6 Wochen, um Ilhnen mitzuteilen, ob Ihr Kredit bewilligt
wird, oder nicht. Unser Finanzierungspartner sagt Ihnen nicht nur anhand lhrer Unterlagen in
kurzester Zeit, ob die Finanzierung klappen wird, er sorgt auch fur den besten und guinstigsten
Wohnkredit, da er Zugang zu den besten Angeboten aller relevanten Banken hat.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <4.500m

Apotheke <4.000m

Klinik <4.500m

Kinder & Schulen

Schule <3.500m

Kindergarten <5.000m

Nahversorgung



Supermarkt <4.000m
Backerei <6.500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige
Geldautomat <4.000m
Bank <4.000m

Polizei <4.000m

Post <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <4.500m

Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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