DG-Mietwohnung mit iberdachter Terrasse in
Pressbaumer Zentrumslage

Uberdachte Sudwestterrasse

Objektnummer: 95319

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 3021 Pressbaum
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 52,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: C 72,50 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,86
Gesamtmiete 770,00 €
Kaltmiete (netto) 600,00 €
Kaltmiete 770,00 €
Betriebskosten: 170,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

?Karin Hanika

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
Albert-Schweitzer-Gasse 6
1140 Wien












ng 3 lggl 606 W ST STROM GAS
SEE| BV i Y (6] 35
E] BAD E = L ToP7 Tt
" =
=~ |WNFL TOP7 [E=2
] 21,74M2 e
ZIMMER o WOHNZIMMER |M UCHE i
b1 . 26M2 g r\\ 2l,26M2 o ,40Mp
. | g i
]9151';/61?& o o
N —\9)
] I
e B o i 1 e e e
TERRASSE

4,46M2



Objektbeschreibung

Die ruhig gelegene Wohnung ist nach Sid-Westen ausgerichtet und befindet sich im
Dachgeschol3 (2. Stock).

Die gepflegte Wohnung gliedert sich in einen Vorraum, ein Badezimmer, ein separates WC,
eine Kuche inkl. Geraten, ein Wohnzimmer mit kleiner, Giberdachter Stidwest-Terrasse und in
ein Schlafzimmer. Zur Wohnung gehort aul3erdem ein Kellerabteil und ein Parkplatz in der
Garage.

Zahlreiche Infrastruktureinrichtungen der Wienerwald-Stadt Pressbaum (Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten, Banken, Arzte uvm.) liegen nur wenige Gehminuten
entfernt und sind rasch mit dem Fahrrad oder bequem mit dem Auto zu erreichen. Zum
Schulzentrum Sacre Coeur gelangt man Uber einen FulBweg durch das park&hnliche
Schulgelande.

Die Bahnhaltestelle Pressbaum befindet sich auf der gegenlberliegenden Seite der
Hauptstral3e und bietet mit der Schnellbahnverbindung eine optimale o6ffentliche Anbindung
nach Wien und St. Pdlten. Die Wiener Stadtgrenze und der Bahnhof Hutteldorf mit "Park &
Ride Anlage" sind rasch Uber die Autobahnanbindung Al erreichbar, nach St. Polten bendétigt
man nicht einmal eine halbe Stunde Fahrzeit.

Die Wohnung wird auf 5 Jahre befristet mit Verlangerungsmoglichkeit vermietet, der
Gesamtmietpreis betragt € 770,-- und beinhaltet den Hauptmietzins und die Betriebskosten.
Die Kaution in der H6he von € 2.310,-- ist dem Vermieter bei Mietvertragsunterzeichnung zu
Ubergeben.

Verbrauchsabhangige Kosten wie Strom sowie eventuelle Kosten fur Telefon, Fernsehen und
Internet rechnen die Mieter direkt mit dem jeweiligen Anbieter ab.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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