Vermietete Anlegerwohnung in Feldkirchen b. Graz | 81,4
m2 + Carport | Provisionsfrei | 4,29% Bruttorendite

e 0664 / 583 06 80 www.traumplatz-immobilien.at

Objektnummer: 1728/105

Eine Immobilie von TPI Traumplatz Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung

Osterreich

8073 Feldkirchen bei Graz
2000

Gepflegt

Neubau

81,40 m2

4

1

1

1

1

5,00 m2

C 62,10 kWh/m2*a
C 1,07

195.000,00 €

127,36 €

39,53 €

23,83 €

Provisionsfrei | Sicher Vermietet | Wertgesichert

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner




BIN=

Ny

' e e
o g A A
doie 7 c #,/'\ o~
% 2 (o A TN
. e ’a
g v
- . -
& ;
-4
S
5 T
¥ b
b 3
]
L.
















JETZT BESICHTIGEN

@ 0664 / 583 06 80 www.traumplatz-immobilien.at




1.3

1.80

2.05'
il

3

1

S

- . L
= W4

1.487

2.48

3.90%

1.30 1 1ad
i [ |

r?
1R}

1.70

-

4.08%

Balk l:lrl2
7.35 s

e
o
@
c)

4.20°

.

Bt
]
-
3

T
44

6 ZIMMER
LAMIMAT

12,84 n?

4.30

2 WOHNEN
LAMIHAT

!

7 BAD
FLIESEN i
5,30 m? U

T o oR

N a0,
i 75

1

2,865
2.86%
2.80

869
33%
™

T
— g ’
1 \Iﬂﬁ ‘ 1 | g
T N\W _L Qutal | | B2
| f = 7. hde | E'. ! 1516 :I . |
] | JAE'NE'IMMER  E 1,52 y’ .gF al 1.49 :
SRR 12.30 m? ¥ i M s iso
izs E f,-.l L | d gL . : E £ 125
| = ! i |
B 293 15 s |, ol 4.bg | |
. T et
g [\ R AT v 21
e i || I L Lt




Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine aul3erst gepflegte, unbefristet vermietete Anlegerwohnung in
Feldkirchen bei Graz — ein solides Investment mit sofortigen Mieteinnahmen und langfristiger
Wertbestandigkeit.

Die Wohnung befindet sich in einem hochwertigen Qualitatswohnbau von Kohlbacher, einem
der renommiertesten Bautrager der Steiermark. Die Wohnanlage stammt aus den
2000er-Jahren, befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und tberzeugt durch ihre
solide Bauqualitat.

Zum Wohnungseigentum gehdrt aul3erdem ein eigener, parifizierter Carportplatz (Wert ca. €
15.000).

Die aktuelle Mieterin wohnt bereits seit tber 10 Jahren zuverlassig und auf3erst gepflegt in der
Wohnung.

Der unbefristete Mietvertrag ist an die Inflation wertgesichert, wodurch langfristig
inflationsbedingte Mietzinsanpassungen im gesetzlichen Rahmen mdglich sind.

Attraktive Rendite ab dem ersten Tag

e Aktueller Hauptmietzins: € 783,80 monatlich

¢ Rucklagenvorschreibung: ca. € 86 monatlich

¢ Verbleibend: rund € 700 monatlich

¢ Jahrlich rund € 8.374 bzw. 4,29 % laufende Rendite
Diese Berechnung gilt fir Anleger, die ohne Umsatzsteuer vermieten, und versteht sich vor
Kaufnebenkosten, Steuern und weiteren allfalligen Eigentiimerkosten.

Die monatlichen Betriebskosten inklusive Heizung, Verwaltung und Ricklagen betragen
lediglich € 309,16.

Zusatzlich verfugt die Hausgemeinschaft tber einen Ricklagenstand von € 54.890 (Stand
31.12.2025).

Highlights auf einen Blick

* 81,4 m2 Wohnflache



¢ Hochwertiger Kohlbacher-Qualitatswohnbau

¢ Sehr gepflegte Wohnanlage aus den 2000er-Jahren
e Unbefristeter, inflationsgesicherter Mietvertrag

e Zuverlassige Mieterin seit tber 10 Jahren

¢ Rund € 700 monatlich nach Ricklagenabzug

e Ca. 4,29 % laufende Rendite p. a.

e Eigener Carportplatz inklusive

e Sehr gute Energiekennwerte

* Provisionsfrei — keine Maklergebdhr!

Kaufpreis: € 195.000

Brutto = Netto — keine Umsatzsteuer auf den Kaufpreis.
Inklusive Carportplatz und provisionsfrei direkt vom Eigentimer.
Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

Franz Trappel | Geschaftsfuhrer

0664 58 30 680

f.trappel@traumplatz-immobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit


mailto:f.trappel@traumplatz-immobilien.at
https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de

Arzt <500m

Apotheke <2.500m
Klinik <9.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <8.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m
Einkaufszentrum <5.500m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <3.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.000m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <2.000m

Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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