Wohnung mit Loggia/Balkon — PROVISIONSFREI!

RE/MAX

Objektnummer: 1609/46908

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Karin Prosenik-Resch

Linzer StralRe
Wohnung
Osterreich
1140 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
56,99 m2
2

1

1

26,10 kWh / m?* a
0,75

396.500,00 €
125,64 €
12,56 €

RE/MAX First - REM Immobilienmakler GmbH & Co KG

Hietzinger HauptstralRe 22/D/ 2. Stock/ 9

1130 Wien
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WOHNHAUSANLAGE
Linzer Stralze 286 und 288, 1140 Wien

Innenhof

Stabgelinder H= 102 om

Balkan
Absiurzsichesrung H= 102

a
Z1am!
Leggla

K Belonplatien

€ B0 e’

_II‘I|'_”£| 'IIE T T

—RR

FLACHEN LEGENDE

LLF:

Linzer Stralle 288 gy S o gt
Tiir 09 im 3. Stock = =

[ G 0 Deshienser I ——

T - O Cioshiigp Feraien-iir
Anzahl der Zimmer: 2 —4—  Hampermail EIEF FLb- GESCHOSSPLAN UNIRR 5TRASSE
Waohnraume: 56,099 m?* ki
u Fanesd BH  Raurhshe

Balkon: 219 rn: = E;H .F'z‘_'f,ﬁ',‘:,ﬂ,m,,,,,.,., 0 1 2 3 4 5m ""
Loggia: _ 5.07 m - 24, Frige Farpe L |
Kellerabteil; 203 m* WN WnachTruachin

] Maearmichar Saig RS Ktk Planstand 10.10.2024

3 - L) Die dargestalten Einfichbangsgegenstinda  gahdran

KN Hamgerashl) Wasseassls | nicht zur Wishnungsaussaatiung, sie dienen lediglich als

F * mbgehangls Dk Prisrs WL e -Latorgeiier Erraichungsvorschlag, Geslabanischs wund wohnsochs

= Anderungen vorbehalen. Waturmale nehmen; -
r [ — [T Praszomvop Branscrur: vk 3o g, AusAtEuNg |aut Bau- und AusStAAEDABCHBIDUNG.




Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI fur den Kéaufer!

Die attraktive Lage nahe der Hiitteldorfer Stral3e bietet eine sehr gute Infrastruktur mit
Nahversorgern des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Umgebung sowie vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten im Auhof Center. Schulen sind ful3laufig bzw. mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung besteht durch:

¢ die StralRenbahnlinie 52 nahezu vor der Haustlre
e die Buslinie 47A mit Anschluss an die U4 (Ober St. Veit)

¢ die StralRenbahnlinie 49 mit Anbindung an die U3

Die Al-Autobahnauffahrt Auhof ist rasch erreichbar.

Diese gut geschnittene 2-Zimmer-Wohnung tiberzeugt durch einen optimalen Grundriss, helle
Raume und eine hochwertige Ausstattung.

Raumaufteilung:

e \orraum

grof3ztigige Wohnktiche mit direktem Ausgang auf Loggia und Balkon

Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon

Badezimmer mit Badewanne

separates WC



¢ Abstellraum

e Loggia / Balkon

Die Wohnung wird schlUsselfertig Gbergeben und verfligt Gber Parkettbéden in den
Wohnraumen, eine geschmackvolle Ausstattung sowie die Verwendung hochwertiger
Materialien.

Beheizung und Kihlung erfolgen Uber eine komfortable Deckenheizung und -kiihlung mittels
effizienter Warmepumpenanlage mit Geothermie (Tiefenbohrungen) und Sonnenkollektoren
und sorgen fur ein angenehmes Wohnklima.

Die Fenster sind mit aul3enliegendem Sonnenschutz (Raffstores) ausgestattet, einzelne
Fenster verfugen tber Tuchbeschattung. Die Bedienung erfolgt bequem per
Funkfernbedienung. Ein Lift ermdglicht die barrierefreie Erreichbarkeit aller Wohnetagen.

Stellplatze in der Tiefgarage kdnnen ab € 34.500,— erworben werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.250m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <250m

U-Bahn <750m

Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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