Wohnung mit Balkon nahe Casino-Park —
PROVISIONSFREI!

RE/MAX

Wohnbereich — visualisiert

Objektnummer: 1609/46909

Eine Immobilie von RE/MAX First - REM Immobilienmakler Gmbh
& Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Karin Prosenik-Resch

Prosenik-Resch Immobilien OG

Hietzinger HauptstraRe 22 /D /9

1130 Wien

Linzer StralRe
Wohnung
Osterreich
1140 Wien
2024
Erstbezug
Neubau
78,43 m2
3

1

1

26,10 kWh / m?* a
0,75

559.300,00 €
172,04 €
17,20 €
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WOHNHAUSANLAGE
Linzer Stralze 286 und 288, 1140 Wien
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Objektbeschreibung

PROVISIONSFREI fur den Kéaufer!

Die attraktive Lage nahe der Hiitteldorfer Stral3e bietet eine sehr gute Infrastruktur mit
Nahversorgern des taglichen Bedarfs in unmittelbarer Umgebung sowie vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten im Auhof Center. Schulen sind ful3laufig bzw. mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln gut erreichbar.

Eine ausgezeichnete Verkehrsanbindung besteht durch:

¢ die StralRenbahnlinie 52 nahezu vor der Haustlre
e die Buslinie 47A mit Anschluss an die U4 (Ober St. Veit)

¢ die StralRenbahnlinie 49 mit Anbindung an die U3

Die Al-Autobahnauffahrt Auhof ist rasch erreichbar.

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung tGberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, helle RAume und eine hochwertige Ausstattung.

Raumaufteilung:

e \orraum

grof3ziigige Wohnktiche mit direktem Ausgang auf Loggia /Balkon

zwei Schlafzimmer

Badezimmer mit Badewanne

separates WC



¢ Abstellraum

e Loggia / Balkon

Die Wohnung wird schlUsselfertig Gbergeben und verfligt Gber Parkettbéden in den
Wohnraumen, eine geschmackvolle Ausstattung sowie die Verwendung hochwertiger
Materialien.

Beheizung und Kihlung erfolgen Uber eine komfortable Deckenheizung und -kiihlung mittels
effizienter Warmepumpenanlage mit Geothermie (Tiefenbohrungen) und Sonnenkollektoren
und sorgen fur ein angenehmes Wohnklima.

Die Fenster sind mit aul3enliegendem Sonnenschutz (Raffstores) ausgestattet, einzelne
Fenster verfugen tber Tuchbeschattung. Die Bedienung erfolgt bequem per
Funkfernbedienung. Ein Lift ermdglicht die barrierefreie Erreichbarkeit aller Wohnetagen.

Stellplatze in der Tiefgarage kdnnen ab € 34.500,— erworben werden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.250m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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