SPITALGASSE! Moderne Maisonette mit Dachterrasse im
Grinderzeithaus

Objektnummer: 95341

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Michelbeuerngasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1090 Wien
Baujahr: 1858

Zustand: Modernisiert

Alter: Altbau
Wohnflache: 92,00 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Keller: 2,26 m2
Heizwarmebedarf: C 52,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: Bl 0,89

Kaufpreis: 795.000,00 €
Betriebskosten: 189,67 €
Heizkosten: 202,03 €

Sonstige Kosten: 159,42 €

Infos zu Preis:

Abrechnung Fernwarme 1x jahrlich Gber ISTA
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner




mn




1
|
L
1|
.:-
o
L
|
| .
B
f =




NNN HH




= it







7] FEANE]
T




5 o | U
O
s i ol L o
l<f | | ; | [ i e
AT i == —h T — =F& — = = — — a
g w0 {5 A { AR B I e :
e = % 9 |
, - \agees i | Inin: .
i I Ul E il WaYs 60 R i
e : 0¢e LT ” Lo |bfooe = _
T L 2 M. /E.O.. : [T _ o
e [ TrAg >R —0OE S
| m o ELTEW T WHM -
Qo ¥l
1V 5 19
e e A S e ru
_ N o
' . 20 \Pmm_ | =
3 I I;M. & mm_ N |
o e
BRI A 2
WP el 4 T I M —
¥ “N-IEH .Ll. n PASIS B [
#Inﬂ...:WﬁWlmll:ll =] i -1 i —= i M A
-..14..,.._ = 5588 o | k T i I
3 I Be ESeS Q= Il @ G 8
3 [LS#2ERE o2 R R I
I By L ol
Z : 7 - ]
[ =Eg<8  [[=T> L] S5l PHIEE T8
el o4 4 M_.a_ b
2 = k
ot ~ ,...M. 2]
— | aneveh @ | [ N_ 3 A
m . " i t_q\ TS i | v & a
S :
& e i PSSR, RN [ N < BE
= (0 e e 5 o I
n\.w_.l wmmﬁ.ﬂm y kb " o _w 1 %
e T —— - = 2l = |
alizsz | i % -
o ST Sl & _ t —Of
/P | \ | )
2 A [ A ! g 5
g - | 108 D X2 I
_ _. “—w e | 263 | | IH 2
. .“..., 4 I
S oll | “
jea i e ; i
| l|oo i A _ A~
[ i~ i i -1 ;
e 1#._T|||_“ mw.\\ o @ } F
i L i e 1 e
I . |
£ Ly o
4041 SR=Hd | i * m f| [EEEEP 0 ~
"_ - e Pl s 7 —— m
B 0

LTI T N

[ITITTTTT]

o =

145 1,

S 3

1. DACHGESCHOSS




2. DACHGESCHOSS,

i B | ~ o | b
H i = - § ma = LI\ 564 2244 |
i = B 23 ﬁ'E W  asp L
: - i gy ) e E 5 1
I :_ .....'_1_: : g :— e s "zp,”a
1 O o am B 1By Hrr.upﬁ. ks
I e ey iy ol e Fr il Hrk-aussTieG
= E |l hebeonemiapene, ] AF
= ] | — (& N I scHAcHT- VG
i st 1 ] i — : OFTUNG
i = Ea | L] PRt Er T O
I e W 105) FrA7 e T arirAR Y TTT T [ WdeROSINGIT I T
i . é ; L . B B— LIIITI U_T_L[l
il B 2 MEdH HUESlYSTEM e e ; I i SEfE L,L
i = IM!}ED.‘\RFSFMI, A e e e b i | s e
m | | = ——— E
i : [ | |
G ! i L i
} ' _ 1 A 1] ‘
__________________ -STPRERT NSO R 7 [ . - COTRVEINC | T b e 1 2 T
: | : _i ﬁﬁfﬁﬁfﬂu g R
4 1 'I\’Il- 348 41.]- 303 "]s o 1a2 14" 402 ! +
4 in | - s
. 105/250| | % L +1804 [ Gl 1 % _
| ] - 15¢ 2P —21) | it
==z 1wl S AT I 12
e i o = : 7] I =
1 | I R 1 Hoo — 1= ——T— ]~-——T .
H | © 0O ' ZIMMER
=== LI CHGELEG e i ' R e B
E - q /E i 367 2 1!? 1 RO e !
g . 1 IHIP
- | P
= ] e———————e e s —————a — — — —— e e —————— _F.l_- Lo
1l ] GELH=|[)DC|M [
¢ | B R
. e : : | 18 |
N | | =
- m.. By e _E_—_ e 1 O ey 0
: | I e T AR Y I T T LL
¢ NN T T I Y | I|l||||lli||lL| Jllll_ ||||11||]]11| !Ll J!].I- | F | | | | r t | I Ell | i 5| [ I
l|||||!||| TITTITEL - IEENANS ]
[ITTTTTT] !IH””HHI [TTTTTIT [TIITTI Ii|!_!|.'
i b
!
\ !
L 447 L 373 L 493 b 249 " 249
A 7 7 7 7 -
_ 112 1;,43’:, &28 22‘11.. 11, &4 "
I 198 I
A i




Objektbeschreibung

Diese hochwertige Dachterrassenwohnung im begehrten Alsergrund vereint historischen
Charme mit modernem Wohnkomfort. Die Wohnung liegt in der Michelbeuerngasse / Ecke
Spitalgasse und bietet eine ideale West-Ost-Ausrichtung mit Blick auf den Arne-Karlsson-Park
sowie eine ruhige, hofseitige Dachterrasse.
Highlights auf einen Blick:

e ca. 92 m2 Wohnflache auf 2 Ebenen

e Lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich mit Kiichenzeile

¢ Galerie mit Schlafbereich und Zugang zur westseitigen Dachterrasse

e Badezimmer mit Dusche, Badewanne, WC und
Waschmaschinenanschluss, separates Gaste-WC

e Eiche-Parkett, FuRBbodenheizung (Fernwérme),
e Kuhlung

e Alarmanlage

e SieMatic-Kiiche mit Siemens-Geréaten

¢ Lift, Kellerabteil, Uberdachter Fahrradabstellplatz, Waschkiiche

Top-Lage & Infrastruktur:

e Stral’enbahn Spitalgasse ca. 100 m, U6 Volksoper ca. 600 m

e WUK, Volksoper & AKH in Gehweite

e Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Cafés & Restaurants rund um die Wahringer Stral3e
Ideal fur Singles oder Paare, die urbanes Wohnen mit Ruhe, Qualitaét und perfekter
Anbindung schatzen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hbhere Schule <250m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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