Wiener Wohnstil mit Leichtigkeit - Sonnige
2-Zimmer-Wohnung mit Fischgratparkett & stilvoller
Raumaufteilung

L D IMMOQUELLE

Objektnummer: 6674/264
Eine Immobilie von IMMOVENCE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1160 Wien,Ottakring
Wohnflache: 54,16 m2

Zimmer: 2,50

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: D 122,46 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,38

Kaufpreis: 229.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Jurgen Nussbaumer
IMMOVENCE GmbH
Dr.-Karl-Lueger-Platz 5
1010 Wien

T ?+43 660 67944937

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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GRUNDRISSPLAN

Wiener Wohnstil mit Leichtigkeit

Sonnige 2-Zimmer-Wohnung mit Fischgratparkett
& stilvoller Raumaufteilung

Adresse: WilhelminenstraBe 18, 1160 Wien

01 VORRAUM ca 11,01m?
02 WC ca. 1,38 m*
03 KUCHE ca.7,63m?
04 SCHLAFEN ca. 10,62 m*
05 WOHNEN ca. 18,83 m?
06 BADEZIMMER ca. 4,69 m?
Wohnflidche: ca.54,16 m*

Die Grundrisspléne wurden nach bestem Wissen erstelt; samtliche MaBangaben verstehen

sich ohne Gewahr. Fir Abweichungen oder rrtimer wird keine Haftung ibermammen

Stand: Dezember 2025

Verkauf:
) MMoQUELLE

Kaiser Joseph Platz 28, 4600 Wels
+43 660 7056199
office@immadquelle.at
www.immoguelle.at




Objektbeschreibung

Wiener Wohnstil mit Leichtigkeit
Sonnige 2-Zimmer-Wohnung mit Fischgratparkett & stilvoller Raumaufteilung

Willkommen in einer Wohnung, die Wiener Wohnkultur mit modernem Komfort vereint. In der
Wilhelminenstral3e, im ersten Stock eines gepflegten Altbaus, 6ffnet sich diese ca. 54 m2
grol3e 2-Zimmer-Wohnung mit einer durchdachten Aufteilung, hochwertiger Ausstattung und
charmanten Details. Ein Ort fur alle, die Altbauflair schatzen - ohne auf Komfort verzichten zu
wollen.

Schon beim Betreten zeigt sich die klare Struktur der Wohnung: Der zentral gelegene Vorraum
ist funktional gegliedert und ermdglicht den direkten Zugang zu allen R&umen - tbersichtlich,
kompakt und alltagstauglich.

Der grol3e Wohnbereich bildet das Herzstlick der Wohnung - sonnig, offen und stilvoll. Die
sludliche Ausrichtung sorgt ganztagig fur angenehmes Licht. Grof3zligige Fenster,
klassischer Fischgréatparkett und Altbauhdhe schaffen ein elegantes, luftiges Wohngefiihl. Ob
Sofa, Esstisch oder Leseecke - der Raum bietet viele Mdglichkeiten und ladt zum Ankommen
ein.

Das Schlafzimmer liegt ruhig und klar geschnitten - ein Ort zum Abschalten und Wohlfiihlen.
Auch hier setzt sich das elegante Bodenbild fort und vermittelt klassische Wohnqualitat mit
angenehmer Ruhe.

Die Kuche ist separat angelegt und tberzeugt durch ihre klare Struktur und praktische
Ausstattung. Sie bietet einen ruhigen, gut gegliederten Bereich flrs tagliche Kochen -
funktional geplant, aufgerdumt im Eindruck und angenehm vom Wohnbereich getrennt.

Das Badezimmer ist mit Badewanne, Waschbecken, Handtuchheizkérper und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Das WC ist separat - praktisch und durchdacht.

Abgerundet wird das Wohngefuhl durch das gepflegte Haus selbst: ein sauberes Stiegenhaus,
ein ordentlicher Innenhof, eine frisch sanierte Fassade und ein ruhiges

Wohnumfeld vermitteln Bestandigkeit und Qualitat - hier wohnt man angenehm, solide und
mit einem sicheren Gefuhl.

Die Lage? Die Lage bietet alles, was man sich in Wien winscht: hervorragende Anbindung
durch U3, S-Bahn und mehrere Stralienbahnlinien. Das Schottentor erreichen Sie in ca. 19
Minuten, den Stephansplatz in rund 30. Fir Erholung und Freizeit ist der Wilhelminenberg mit
seinem Weitblick und Spazierwegen in der Nahe. Wer das bunte Stadtleben liebt, findet im



nahen Yppenviertel Cafés, Restaurants und Markte mit internationalem Flair.

Fur alle, die zwischendurch ins Griine mochten, liegt der Wilhelminenberg nur wenige Minuten
entfernt - mit herrlichem Weitblick Gber Wien, ruhigen Spazierwegen und viel Raum zum
Durchatmen.

Ob als stilvolle Stadtwohnung fur Paare, als kompakter Riickzugsort fur Berufstatige oder als

erstes eigenes Zuhause: Diese Immobilie vereint durchdachte Raumaufteilung mit urbaner
Lage und spurbarer Wohnqualitat.

Jurgen Nussbaumer
konzessionierter Immobilienmakler und Verwalter
Telefon: +43 6606794493

E-Mail: j.nussbaumer@immoquelle.at

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben in diesem Exposé nach bestem Wissen und
Gewissen erstellt wurden und wir keine Haftung auf Schreibfehler & Irrtiimer Gbernehmen
werden. Eine Weitergabe dieses Angebotes an Dritte ohne ausdrtickliche Genehmigung
verpflichtet zu Schadenersatz.

Haftungsausschluss

Unser Angebot enthalt Bilder einer 3D-Visualisierung von einem Dritten. IMMOVENCE GmbH
tbernimmt keinerlei Gewéhr fur die Korrektheit, Aktualitat oder Qualitat der bereitgestellten
Bilder. Diese Bilder wurden ausschlief3lich dafir erstellt, um die Vorstellungskraft und
Kreativitat unserer Kunden zu unterstttzen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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