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Renovierungsbedirftiges Einfamilienhaus im Zentrum von
Knittelfeld mit Carports und Doppelgarage
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AulRenansicht

Objektnummer: 6349/1545

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Herrengasse 19a
Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8720 Knittelfeld

1900

Gepflegt

Altbau

163,00 m2

245,00 m2

AR RPNRO

120,00 m2

29,00 m2

I526,20 KWh / m2 * a
4,69

288.000,00 €

1.175,51 €
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Lagerraum
6,3 m?

Heizraum
39 m?



Wohnzimmer
325me

Kiiche
239m®

Treppe

Durchgan.. I

=
Badezimmer
21Tm=184m

38m?

Schlafzimmer
3.67 m =524 m

-

Schlafzimmer
29%m=503m
149 m?
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@ Dasland|  Digitaler Atlas Steiermark

Steiermark

@ GIS-Steiermark, BEV, Adressregister (B006/200) Zweck:
Kelne Hattung 10r VerlGgbarkelt, Vollstandigkell  Ersteller”in:
nd Richfigkeit der Darsieliung Karte arspeltam 110
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Das Land | Dijgitaler Atlas Steiermark R
Steiermark groctomuo- it g

hizps-/ips simi gv. a2
K 0. -

KGOt
S GEKGI0522%5
0%52225]
OT5R2%)

RGIOT

@ GIS-Steiermark, BEV, Adressregistes (BO0E2006)
Keine Haftung for Verigbarkelt, Vollstandighkait Erstellerin

nd Richiigkeit der Darsieliung Kare srstelltam: 11.0
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GRUNDSLUICH

ARuszug aus dem Hauptbuch

FATASTEALGEMEINDE 65116 Enittelfeld EINLAGEZAHL 109&
BEZIRKSGERICHT Judenburg

dEdEshad bbb ahsd s adddddbadshadedddbadsdad rdddbadrdsdadddbed A edhadd bbb e dndad Edkd

Letzte TEZ 4072024
Einlage umgeschrieben gemil Verordnung BEEl. II, 143/2012 am 07.05.2012

hEhEA ARV A RSN R AV A AR E RS AR e B dhukE kR bRk R d R R R R

GET-NE G BA (HUTZUMG) FLACHE GST-ADRESSE
55/1 GET-Flidche 582
Bauf. (10} 200
Garten (1) 332 Herrengasse 1%a
Lagande:

Bauf. (10): Bauflichen (Gebdude)
GArten(ld): GErcen (GArten)
L ] .ELE R o Y
1 a 135/1981 Grunddienstbarkeit Gehen, Fahren {ber Gst .53/1
2 a 508371988 40/2024 Sicherheitszone MilitSrflugplatz Zeltweg hins
Gst 55/1
8 a gellscht
dsdsdhadddbsdhedrdedddbddbhndbndad e ddbeds B e ]

5 AMTEIL: 1/1

ADR:
a 4B66/2022 IM EBAMG 4440/2022 Einantwortungsbeschlu=ss 2021-10-29,
Haufwvertrag 2022-11-18 Eigentumsrecht
b gellscht
L R L Ll L L L L e L T L R T R L L b}

9 gelischt

sk Ehbh bk EhEh s ARk R RA A d HTMARETS Rk ok @k d ok kol ok b ek ok ke b ok
Eintragqungen ohne Wihrungsbezeichmung sind Betrige in ATS.
Var dem 01.07.2013 war dieze Einlage im Bezirksgericht Enittelfeld.

I

Grundbuch 18.01.2024 14:17:48
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Energieausweis fur Wohngebaude

ClB-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Wehngebiude Herengasse Umsetzungsstand Bestand
Gebaude (-teil) Obergeschoss Baujahr 1952
MNutzurgsprofil Wehngebdude mil einer oder zwel Nulzungselnheiten Letzte Verdnderung ea. 2010 Helzung
Strafle Herrengasse 19a Katastralgemeinde Knittelfeld

PLZ, Ort B720 Kniltelfeld KG-Nummer 65116
Grundsticksnummer 551 Seehihe 548,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{5K)-Bedingungen

HWBger sk PEBgy COzeq2k f gee sk

HiNBg - Dor s jene: die in den Riumen bemigesini [EEB!: DuermmmmmmMn‘nHmmmemmmﬂ atadgidn
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?w;ul%mmmuwma:m . ghre Der niEwkger Jone i ropuati et e %
WWWE: Dt W in " d ™ \EE Do Gesaminnerpleatiizions-Fakior isi der Duotient aus enerseiis dem Endenergeebed orf abolgich
[t brwerd fsdgabags alisfigar Endensrgseiigs und rurbgich des datr w=nd wirmm
HER: Besm Helzenarginb darf werion ausitich zum etz Und Wammvasssrusmotadar e veruste dos TR P | e Ty

Bystams i PEB: Dar C L oa Marlusha o allis Vorkenen. Der
der . G m:mv uc-wulhlwiﬂmrpe ® 1 werind wacmn IPE R ) und s nchE e haen (PE e am . Aniel e
HHE0: Dier 1t als = fesigeiegl Er C%‘Ghmmudﬂn
enispeiohd in ebwa dem durchschaithohon TBohen bazogenen Seomsatrauch enes dslomschischen Hawshalts.

Audereral {Temishasguss ), mnschisilich rar fir Yorkstien,

R D I st o viruptes Wirmm. i et 2ur Ermitiung von Ererpabmns shiar $M: G Standortkima st <ox mal Kims am Gebaudestanaor Ciesas Klimamodel]
W vl Basis dis Pembrdanen {1970 Do 1909 dev Zerirakn L ir Maioming:
el Gassatyriamib r dis Satvs 1978 g 207 gigaraibar der Veiaury shiuslsan

Aln Warts gulten unler der Annshma sines Eim gaben dun Fra b huiztar B o an,
DumEnmmuﬂwmm'\-‘ﬂgm dar DI-Rchiine 6 E g und s Inetius e WwﬂclnLhwmndvRﬂ'lmele1IUm 1! Mﬂ!U‘UuWW
Gresaminrerpestzion n Gebduden brw. 01 MBAEY vom X0 I-Ia'!ﬂl! mddu e [EAVE), Dwr T dies K onwereics e it Hr
Strom: ZUIJ{B ZDIBW urd &5 wunden Bbkche Mlokalonsnagein unl

Berachnet mit ECOTECH Software, Versian 3.3,1737, Ein Procukt der BuldDesk Ossarmaich Gesalschaft m.b H. & Co KG: Snr ECT-201 71221 XXXP316 Seite 1/ 20
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OiB * DIB-Richtlinie &

e; April 2015

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brullo-Grundfache (BGF) 1477 m*  Heiztage 365d At der Liiftung Fensterlliftung
Bezugsfiiche (BF) 1182 m* Heizgradtage 4423 Kd  Solarthermie om*
Brutio-Violumen (VB) 5233 m*  Kiimaregion ZA  Photovoltaik 0,0 KWp
Gebaude-Hilifiache (A) 5006 m*  Nomn-Aulentemperatur -16,0 *C  Stromspeicher 0,0 kWh
Kompaktheit AN 0,958 1im  Sol-lnnentemperatur 220°C  VWWW-WB-System (primar) mit Heizung
charaktenistische Linge (ic) 1,06m  mittlerer U-\Wert 1,31 WImPK)  WWEWB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF 0.0m* LEK-Wer 12905 RH-WB-System (primar) KasselTherme
Teil-BF 0.0 m* Bauwweise mitlelschwer  RH-WEB-System (sekundar, opt.)

Teil-vE 0.0m

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Refarenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Helzwarmebedarf HWBnias= 3036 kWWhima
Heizwirmehedarf HYWBre= 3836 kWh/m®a
Endenerglebedard EEBu= 608.2 kKW\Wh/m*a
Gesamtenergieefiizienz-Faktor fos i = 461

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qv rat = T7.730 KWhia HWBmm= 526.2 kvih/m®a
Heizwirmabadarf [ T7.730 kiwhia HWBw= 528,2 kWhim'a
Warmwasserwdrmebedar Q= 1.132 kWhia WAWE = 7.7 KWih/mea
Heizenergiebedarf Chten o = 114.203 K\Whia HEBs« = 773,2 kWhim'a
Enargieaufwandszahl Warmwasser Eawziay = 4,84
Energieaufwandszahl Raumheizung B = 1,40
Energizaufwandszahl Heizen Banzy = 145
Haushalisstrombedarf Qusa = 2 052 kKWhia HHSBs« = 13,9 KWh/m®a
Endenergiebedarf Chesn e @ 116.255 k\Whia EEBw= TE7,0 KWhim'a
Primédrenergiebedarf Clpenae= 129.059 kWh/a PEBx= 873,7 kWhim®a
Primdrenergiebedarf nicht emeuerbar Qs an= 127.703 kWhia PEBnana== 854.6 kWhim®a
Primérenergiebedarf emeuerbar Qreeem 2x= 1.356 kWhia PEBs se= 9,2 KWh/m®a
Kohlendicoxidemissionen Qeesan= 28,671 kgla CO2u= 194,1 kg/m®a
Gesamtenergieeflizienz-Fakior fore = 4,69
Photovoltaik-Export Qrve ae= 0 kWh'a Peennn= 0,0 KWhm®a

ERSTELLT

Erstellerin
GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 01.10,2024
Glltigkeitsdatum 01.10.2034 Unterschrift
Geschaftszahl
O dEren drnn ey Pardrend der
usiersohisdicher Lape kinnen aus Grinden der G rie und dar Lage ibrar £ wen Jen hiar

Berechnet mil ECOTECH Soflware, Varsion 3.3.1737. Eln Produki der BuldDesk Oslernalch Gesalischalt m.bH. 8 Co KG; Snr. ECT-20171221XXXP318 Seite 2720




Objektbeschreibung

Sie wollen in der Stadt leben, aber trotzdem in einem Einfamilienhaus? Dann sind Sie hier
genau richtig! Vermietet wird ein ca. 163 m2 Wohnflache (inkl. "Zusatzwohnung" oder
Buro) groRes Einfamilienhaus im Stadtzentrum Knittelfelds!

Die Innenstadtliegenschaft besteht aus dem Haupthaus mit integrierter Doppelgarage, dem
Wohnbereich, welcher sich auf das Erd- und Obergeschoss verteilt, sowie einem
zuséatzlichen Bereich im Erdgeschoss mit ca. 31 m?, der ideal zu einer kleinen
Garconniere oder einem Biro umgebaut werden kann. Zudem bestehen noch 2
Carportabstellplatze im Innenhof, sowie der Garten samt zusatzlicher Zufahrt Richtung
Schmittstral3e.

Im Erdgeschoss findet neben dem Vorraumbereich auch ein WC, zwei Abstellraume und
einen Heizraum mit der Gastherme. Uberdies gibt es noch einen kleinen Keller, der einen
alten 40.000 Liter Ol-Tank beherbergt. Uber das Stiegenhaus gelangt man in den Vorraum
des Obergeschosses, eine geraumige, moblierte Kiiche fuhrt weiter ins grof3ztigige
Wohnzimmer samt Balkon. Die Diele vor den Schlafzimmern war bislang als Esszimmer
genutzt, kann aber auch zu einem Durchgangsschlafzimmer umfunktioniert werden. Ein
weiteres WC, sowie ein Badezimmer mit Badewanne im Obergeschoss sorgen flr optimalen
Wohnkomfort. Zwei weitere Durchgangszimmer bieten reichlich Platz fir Schlafzimmer.
Vom Vorraum im Obergeschoss gelangt man in den unausgebauten Dachboden. Neben
dem Haupteingang im Erdgeschoss liegt ein separater Eingang mit ca. 31 m2 mit 2
Zimmern die als Buro, kleine Gar¢conniére oder als Lager genutzt werden kénnen.

Die Liegenschaft verfugt Uber eine ins Gebaude integrierte Doppelgarage mit ca. 53 m2 sowie
2 Carportstellplatze welche auch fir Wohnwéagen geeignet wéren. Die Carportstellplatze
verflgen uber eine Einfahrtsbreite zwischen 3,5 - 3,9 Meter und sind 3 Meter hoch. Weiters
gibt es im Innenhof, sowie neben dem Garten Platz fur weitere 2 - 4 Autos. Die Garage,
sowie die Carport-Stellpléatze sind derzeit vermietet. Die Mietvertrage sind jedoch mit kurzen
Fristen jederzeit kindbar. Die Jahresmieteinnahmen fur Carports und Doppelgarage
belaufen sich derzeit auf 4.685 € pro Jahr (brutto). Ein Teilbereich des Carportgebaudes steht
seit Jahrzehnten am Grundstick der Nachbarliegenschaft. Der Garten, sowie die knapp 20 m?
Terrasse der Liegenschaft samt zweiter Zufahrt lassen sich von der dahinterliegenden
Schmittstralle, sowie Uber eine Verbindungstuir in der ehemaligen Stadtmauer erreichen.
Sollten Sie keinen Garten bendtigen liegt eine Entwurfsplanung fur die Errichtung von 4
Fertigteilgarage vor, die Planung wurde bislang noch nicht eingereicht - die Liegenschaft
kann auch ohne das Gartengrundstiick zu einem Preis von 229.000 € erworben werden.

Die Beheizung der Liegenschatft erfolgt tber eine ca. 2010 erneuerte Gastherme. Im Objekt
sind bereits durchgehend 2-fach-verglaste Kunststofffenster, teilweise mit

Rollladen verbaut. Das Dach des Carport-Gebaudes samt Dachkonstruktion wurde 2023
erneuert. Ebenso wurden 2023 neue elektrische Tore in der Garage eingebaut.



Die Highlights dieser Liegenschaft im Uberblick:

e 502 m2 Grundstiick in Knittelfelds Innenstadt

e ca. 245 m2 Nutzflache (inkl. Garage, "Buro", Keller und Wohnbereich)

e ungefahr 163 m2 Wohnnutzflache (inkl. Garconniére und EG)

¢ ca. 31 m2als eigene Wohnung, Blro oder Lager

e Doppelgarage (53 m?), 2x Carport (54 m?) und AulRenstellplatze

¢ 4.685 € Mieteinnahmen pro Jahr aus Carports und Garage - Mietvertrage kiindbar!

e Potential fur 4 Fertigteilgaragen im derzeitgen Garten

* Innenstadtlage und optimale Verkehrsanbindung

¢ kleiner Balkon, ca. 20 m2 Terrasse und Garten (ca. 120 m?) trotz Innenstadtlage

e Kaufpreis: 288.000 € zzgl. Nebenkosten

e Kaufpreis: 229.000 € zzgl. Nebenkosten ohne Garten im hinteren Bereich der
Liegenschaft

Sie haben Interesse an diesem Einfamilienhaus? Dann rufen Sie Hrn. Weikl unter 0660
4740573 an vereinbaren Sie einen personlichen Besichtigungstermin vor Ort!

ACHTUNG: Ab 01.04.2024 entfallt die Grundbuchseintragungsgebihr in Héhe von 1,1%,
sowie die Pfandrechtseintragungsgebihr in Hohe von 1,2% bei Erwerb von Wohnraum, der
als Hauptwohnsitz genutzt wird. Schnell zuschlagen und von der

Gebuhrenbefreiung profitieren!



Ein Teil des Carportgebaudes steht seit Jahrzehnten am Nachbargrundstiick. Das genaue
Baujahr des Gebaudes ist unbekannt, wurde aber vermutlich vor 1900 errichtet, ein Teilbereich
der Liegenschaft wurde ab 1952 wieder aufgebaut.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <25m

Apotheke <150m
Krankenhaus <550m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <200m

Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <6.175m

Sonstige

Bank <75m
Geldautomat <75m
Post <150m

Polizei <575m

Verkehr

Bus <125m
Autobahnanschluss <1.600m
Bahnhof <775m

Flughafen <6.475m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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