Wunderschoner Altbauerstbezug - 2-Zimmer Wohnung
Nahe Klinikum Favoriten vor Sanierung.

Objektnummer: 2053

Eine Immobilie von Badura Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Vasic

Badura Immobilien GmbH
Frauengasse 8/6

2500 Baden bei Wien

H +43 660 3894377

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1900
Erstbezug
Altbau
44,57 m2
44 57 m?
1

1

1
229.000,00 €



VINDOBONA

BADURA










Objektbeschreibung

Erstbezug! Sanierte 45 m2 Wohnung im 2. Liftstock, nahe Klinikum Favoriten.

Diese kompakte Wohnung befindet sich im 10. Wiener Gemeindebezirk, unweit des Klinikums
Favoriten, im 2. Liftstock eines

sanierten Grunderzeithauses, mit attraktiv gegliedertes Fassade.

Die Wohnung befindet sich derzeit noch in unsaniertem Zustand, wird aber bei Interesse und
Bedarf innerhalb kiirzester Zeit priorisiert saniert

und bezugsbereit gestellt. Der Angebotspreis bezieht sich auf die vollstandig sanierte
Wohnungseinheit.

Auf rund 45 m?2 Wohnflache bietet sie einen funktionalen Grundriss mit Vorraum, Badezimmer
mit Dusche, getrennte Toilette, Abstellraum,

Wohnzimmer mit offenem Kichenbereich und getrenntem Schlafzimmer.

Ausstattung

e Erstbezug noch umfassender Sanierung

Hoher Sanierungs- und Ausstattungsstandard

Neuwertige, mehrfach verglaste Fenster

Modern ausgestattetes Bad mit verglaster Dusche

Waschmaschinenanschluss

Alle Kiichenanschliisse vorhanden



***_assen Sie sich zu einer Besichtigung einladen und vereinbaren Sie mit uns einen
individuellen Termin***

Terminvereinbarung und/oder Detailinformationen:
Hr. Robert Gal
Tel. 0676 / 63 44 190

gal@vindobona-badura.at

IHRE FINANZIERUNG IST GESICHERT?

Ein gutes Geschaft haben Sie erst gemacht, wenn alles zusammenpasst. Die Immobilie, der
Kaufpreis, die Finanzierung und die Abwicklung. Damit Sie ihr neues Zuhause auch genief3en
kénnen kommt es gerade auf die ideale Finanzierung an.

Wir vermitteln Ihnen nicht nur die passende Immobilie, wir verhelfen lhnen auch zur
mafigeschneiderten Finanzierung.

Nutzen Sie unser kostenloses Finanzservice! Sie werden begeistert sein!
Unverbindliche Finanzierungsangebote erhalten Sie innerhalb von 3-5 Werktage ab
Erhalt aller notwendigen Unterlagen!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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