Top 2/ Gartenwohnung - Oberer Bahnweg "Wo Leben Stil
hat"

Objektnummer: 2096/56

Eine Immobilie von Immostern Service GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Oberer Bahnweg 14a
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8523 Frauental an der LaR3nitz
Baujahr: 2026

Alter: Neubau
Wohnflache: 87,22 m?

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 2

Garten: 270,00 m2
Heizwarmebedarf: EQ,OO KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69

Ihr Ansprechpartner

E

Renate Hengsberger

Immostern Service GmbH Consulting Tower
Consulting Tower, Bahnhofstrasse 38/3
8530 Deutschlandsberg

H +43 660 22 49 490

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Projekt: Entwurf Oberer Bahnweg Erdgeschoss oo “wame






Objektbeschreibung

Das Projekt Uberzeugt durch moderne Architektur, hochwertige Ziegelmassivbauweise und
hochsten Wohnkomfort. Es umfasst zwei grof3ziigige Gartenwohnungen im Erdgeschoss
sowie eine exklusive Penthouse Wohnung mit weitlaufiger Dachterrasse im Obergeschoss. Die
massive Ziegelbauweise sorgt fir hervorragende Energieeffizienz, ein angenehmes
Raumklima und maximale Privatsphare.

Besonderes Augenmerk legte der Architekt auf eine offene und durchdachte Raumgestaltung,
die lichtdurchflutete Wohnraume schafft und ein Gefiihl von Weite und Behaglichkeit vermittelt.
Daruber hinaus besteht die Mdglichkeit, Ihr zuklnftiges Zuhause individuell nach lhren
Winschen und Bedurfnissen mitzugestalten.

Das Projekt vereint eine ruhige, grine Umgebung mit einer zugleich zentralen Lage in
Frauental. Alle wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs — wie Einkaufsméglichkeiten,
Arzte, Schulen und Kindergéarten — befinden sich in unmittelbarer Nahe. Diese ideale
Kombination aus Stadtnéahe und Natur macht das Projekt zu einem Wohnort mit besonderer
Lebensqualitat.

2 Wohneinheiten sind noch verfiigbar.

Nur mehr zwei Wohnungen frei!

Objektbeschreibung

Modern gestaltete Gartenwohnung ,, Top 2“ in ruhiger und doch verkehrsgunstiger Lage der
Gemeinde Frauental. Diese attraktive Wohnung bietet Ihnen helles Wohnen mit eigenem

Gartenanteil — ideal fur Familien, Naturliebhaber oder alle, die Freizeit und Freizeitwert
schatzen.

Highlights auf einen Blick

Wohnungstyp: Gartenwohnung Top 2

Lage: Gemeinde Frauental an der Lal3nitz

Eigener Garten: Ja, mit Terrasse

Stellplatze: 2 Autoabstellplatze (Freiplatze), Carports auf Wunsch

Kindergarten & Volksschule: In wenigen Minuten ful3laufig erreichbar



Freibad: Sommerlicher Badespal} in direkter Nahe

Bahnhofnahe: Optimaler Anschluss fir Pendler

Spazier- & Radweg: Direkt an der idyllischen Lal3nitz

Kinderspielplatz: In der ndheren Umgebung

Zustand: Erstbezug /Ende 2026

Raumaufteilung

Offene Kuche / Essbereich /Wohnzimmer mit direktem Zugang zum Garten

3 Schlafzimmer

Badezimmer mit Dusche /Badewanne mdglich

Separates WC

Vorraum / Abstellraum

Ausstattung

Eigener Garten mit Terrasse

Hochwertiger Bodenbelag (z. B. Parkett / Fliesen)

FulBbodenheizung /Luftwarmepumpe

Kunststoff Fenster mit 3fach Isolierverglasung

Photovoltaikanlage fir die Warmwasseraufbereitung

2 Stellplatze direkt beim Gebaude

Lage & Umfeld

Die Gartenwohnung befindet sich in einer familienfreundlichen und gut angebundenen
Wohnlage von Frauental an der Laf3nitz.



Kindergarten und Volksschule sind ful3laufig erreichbar — ideal fur Familien mit Kindern. Das
Freibad ladt in den Sommermonaten zum Erholen ein. Fur Pendler ist der Bahnhof in
unmittelbarer Nahe, wodurch das offentliche Verkehrsnetz optimal genutzt werden kann.

Die Lage besticht durch die Nahe zur Natur: Direkt an der Lal3nitz verlauft ein schéner
Spazier- und Radweg, der zu Freizeitaktivitadten im Grinen einladt. Spielplatze und griine
Erholungszonen befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <200m

Apotheke <2.375m
Klinik <2.800m
Krankenhaus <2.125m

Kinder & Schulen
Schule <2.150m
Kindergarten <3.225m

Nahversorgung
Supermarkt <1.350m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <1.850m

Sonstige

Bank <350m
Geldautomat <2.050m
Post <275m

Polizei <2.800m



Verkehr
Bus <225m
Bahnhof <300m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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