Helle 3-Zimmer Wohnung mit viel Potential nahe Augarten
| U4 Schottenring | Rossauer Bricke
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Objektnummer: 4933

Eine Immobilie von Wolke 7 Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Keller:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
Ihr Ansprechpartner

%3
Yy

Patrick Silagi

Wolke 7 Immobilien GmbH & Co KG
Doblinger Hauptstral3e 39/5
1190 Wien

T +4369913434730
H +4369913434730

Wohnung
Osterreich
1020 Wien
Gepflegt
Tell

86,00 m2
3

1

1

4,00 m2
245.000,00 €
154,23 €
15,42 €
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Objektbeschreibung

Diese geraumige Wohnung bietet viel Potential. Mit einer Gesamtflache von ca. 86m2 und
einem durchdachten Grundriss verspricht diese Wohnung ein komfortables und vielseitiges
Wohnkonzept.

Beim Betreten der Wohnung gelangt man zunachst in das einladende Vorzimmer, von dem
aus man sowohl die hofseitig gelegene Kiche als auch die separate Toilette erreicht.
Weiterfihrend bietet das Vorzimmer Zugang zum grof3ztigigen Wohnzimmer, sowie auch zum
Schlafzimmern und dem Badezimmer. Uber das Wohnzimmer ist ein weiteres Schlafzimmer
erreichbar.

Die Wohnung besticht durch ihre lichtdurchfluteten Raume und ihre flexible
Gestaltungsmoglichkeit. Durch eine leichte Renovierung kénnen Sie hier Ihre individuellen
Wohntraume verwirklichen und den Charme dieser Immobilie voll ausschopfen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um
sich von dem Potenzial dieser Wohnung personlich zu Gberzeugen!

Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen und lassen Sie sich diese einzigartige Chance
nicht entgehen!

Lage

Die Infrastruktur ist sehr gut! Augarten | U4 Schottenring | Rossauer Bricke

Durch die verkehrsgunstige Lage erreicht man die Innenstadt in kurzer Zeit, sowohl mit
offentlichen Verkehrsmitteln als auch mit dem Pkw oder Fahrrad. Die Autobahn-Auffahrt Wien

West befindet sich ebenfalls nur wenige Minuten entfernt.

Orte des taglichen Bedarfes wie Supermarkt, Backerei, Restaurants, Apotheke, Arzt, Post,
Bank sowie Schule und Kindergarten sind ful3laufig erreichbar.

Key Facts:

* ca. 86m2 WNF

e 3Zimmer



¢ separate Kiche mit Einbauktiche

e Badezimmer mit Badewanne und Dusche

*Bei den Bildern mit virtueller Einrichtung handelt es sich um Beispiele, wie eine mégliche
Einrichtung aussehen konnte.

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt. (Nur beim Kauf der Immobilie)
Ihr Ansprechpartner:
PATRICK TIBERIUS SILAGI

Mobil.: +43 699 134 34 730

E-Mail: p.silagi@w?7.immo

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://wolke-7-immobilien.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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