Ihr Einfamilienhaus in 1220 Wien mit groRem Garten und

Poolhaus
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Objektnummer: 7939/2300162460

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gabriele Glombitza

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

1986

Teil

107,00 m2

N R R P W

D 123,40 kWh/m2* a
C 1,55

1.450.000,00 €

72,02 €

60,00 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabrucklerstralRe 44

2752 Wollersdorf
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Wir verkaufen / vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

in Ihrer Region o,
Pt %
Gutschein flr eine gratis Marktwerteinschétzung im Wert von € 360,-

Gutschein flir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.
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Fdo Dimmo

Website

Unser Partner fur Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in 1220 Wien. Dieses einzigartige Einfamilienhaus bietet
Ihnen nicht nur eine groRztigige Wohnflache von 107 m?2 auf einer Ebene, sondern auch einen
Lebensstil, der keine Wiinsche offen lasst.

Gestalten Sie ein liebevoll Zuhause, das perfekt fir Familien oder Paare geeignet ist. Die
lichtdurchfluteten Zimmer bieten Ihnen zahlreiche Mdglichkeiten, lhre persénlichen
Wohntraume zu verwirklichen. Ob als gemitliches Schlafzimmer, inspirierendes Home Office
oder Spielzimmer fur die Kinder — hier finden Sie ausreichend Platz fur all Ihre Bedrfnisse.

Dieselbe Flache befindet sich im vorbereiteten Obergeschoss und wartet nur auf lhre
Gestaltung.

Raumaufteilung:
EG:

e Vorraum - zentraler Zugang zu Kuche, Keller und ins Obergeschoss
e Kiche komplett ausgestattet

e gr. Vorraum 2 mit Garderobe

¢ Kinderzimmer

e Schlafzimmer

e WC mit Waschbecken und Fenster

e Badezimmer mit gr. Dusche, Fenster, Waschmaschinenanschluss und
Handtuchheizung



e gr. Wohnzimmer mit Schwedenofen

e gr. Terrasse (Uberdacht) mit ca. 25 m2

oG:

Dieselbe Flache (ca. 100 m2) mit Kanal, Wasser und Strom vorbereitet. Hier kénnen Sie Ihren
Wiunschen freien Lauf lassen.

Vollunterkellert!

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist das Poolhaus und der einladende Garten, der
Ihnen nicht nur einen Ruckzugsort im Freien bietet, sondern auch Raum fiir gesellige
Zusammenklnfte mit Freunden und Familie bietet. Geniel3en Sie entspannte Stunden auf der
Loggia oder dem Balkon, wahrend Sie den Blick in die Umgebung schweifen lassen.

Fir Ihre Fahrzeuge stehen Ihnen zwei Garagen sowie zwei zusatzliche Stellplatze zur
Verfiigung. So gehort Parkplatzsuche der Vergangenheit an — ein unschéatzbarer Vorteil in
einer pulsierenden Stadt wie Wien.

Die Verkehrsanbindung kdnnte nicht besser sein: Mit Bus, U-Bahn, Stralienbahn und Bahnhof
in unmittelbarer Nahe sind Sie bestens vernetzt und gelangen schnell zu Ihrem Ziel, egal ob in
die Innenstadt oder ins Umland.

Die Umgebung bietet eine hervorragende Infrastruktur, die fur Familien von unschatzbarem
Wert ist. Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten und Supermarkte befinden sich in kurzer
Distanz.

Dieses Einfamilienhaus ist der perfekte Ort, um Ihre Zukunft zu gestalten. Geniel3en Sie die
Vorteile eines ruhigen Wohngebiets, ohne auf die Annehmlichkeiten der Stadt verzichten zu
mussen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Ihr neues Zuhause in 1220 Wien wartet auf Sie!



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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