ERling - Einfamilienhaus mit Garten und Potenzial -
Selbstnutzung, Vermietung oder Bauprojekt

Objektnummer: 19270

Eine Immobilie von equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Garten:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christoph Krenn

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1220 Wien

180,00 m2

5

1

2

327,00 m2

549.000,00 €

equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co KG

Am Grinen Prater 13/1
1020 Wien

H +43 676 3897024

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Was fur eine tolle Gelegenheit! Einfamilienhaus mit schénem Garten in ERling zu
verkaufen!

HAUS:

Das Gebaude liegt in ruhiger Lage nahe ERling in der Mannsbarthgasse, direkt neben dem
BGRG + WMS Simonsgasse.

Dieses Bestandswohnhaus prasentiert sich als vielseitige Gelegenheit — ideal fur alle, die
sofort einziehen, vermieten oder das Grundstuick strategisch weiterentwickeln méchten.

Das Haus mit seinen rund 180 m2 Nutzflache war bis vor kurzem vermietet und weist folgende
Aufteilung auf:

e Erdgeschol’: Vorraum, WC + Abstellraum, 2 Zimmer (eignet sich als Wohnzimmer +

Esszimmer), Kiiche

e Obergeschol3: 3 getrennt begehbare Zimmer, Badezimmer (Badewanne, Dusche,
WC, Waschbecken), Gangbereich

* UntergeschoR: Abstellraum, Hobbyraum, Heizraum (Ol-Heizung)

Im Nebengebaude gibt es Garage und Gartenschuppen.

PREISINFORMATION
Der Kaufpreis betragt nur 549.000 €. Die Liegenschatft ist ab sofort verfligbar!
INTERESSE?

Um Ihnen die erforderlichen Konsumentenschutzbestimmungen vorweg senden zu

konnen, ersuchen wir um Anfrage direkt Gber die Immobilienplattform lhrer Wahl unter
Angabe von Namen, Telefonnummer und E-Mail-Adresse! Fiir weitere Informationen

steht Ihnen Herr Christoph Krenn, MA per E-Mail unter christoph.krenn@equilibria.at zur
Verfugung.



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <2.500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <2.500m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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