Charmante Doppelhaushélfte mit hochwertiger
Ausstattung!

Objektnummer: 6409/622

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
MNE
-

Aroniaweg

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich

8072 Fernitz-Mellach
2019

Gepflegt

Neubau

115,04 m2

135,04 m2

PN R A

3
310,00 m?

33,80 kWh/m2* a
0,68

499.000,00 €
165,71 €
125,00 €
44,19 €









168




e










L&) =5 5 | T [FEW ®IU o I LA b | rifh
531M2 2 E /15 SOF2 !
HETONPRLASTER .;';l“r [ BETONPFLASTER BETONPFLASTER |
N = i1 srerubTe LAEE%H_I]I:I:E.E-E-:I:I.EI] 118 | =ln
E-’tg 24 BAI0KD,60x0,80 zanrs ==y
0% VUERUMMANTELT xR TR
| TUNEL ROBREN 5 00 lq’ABSTELLRA 1M
== i SR
o

286 |

-
=SES St
3[E
=
o
= ——th=12 76 =
 =1582 EEDEQ_. FLIESEN L %
A5 ESG E)
+|||||||_1| | %:h
SHANNIGcH BRRN /S i SRIL
VZTTSTATR ™ 5% 4
FArr m l
i | EEH ot |

254 .5

=%
A=

BRAUCAWASSERZIB TEI

1 PE,|3500L | |
]
. I
‘ f B * 2|
BETONPLATTEN o
I T, R " 5
= wrhrs 'I = : I e
-, = = | —
e ] < — | |
- ve Ml 15, - |
RWK PVC #150, 2% ‘i | @&S@ I Il

B



RRp ©
105,85M2

S .
TE FLACHE

=
T

i

REREG

L

F -

e

—
=l

S

m_q_

21

299

61




Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — einer idyllischen Doppelhaushalfte in 8072
Fernitz-Mellach, die Wohnkomfort, moderne Ausstattung und naturnahes Lebensgefinhl
perfekt vereint.

Diese liebevoll gepflegte Immobilie Gberzeugt mit 4 optimal geschnittenen Zimmer und bietet
damit den idealen Lebensraum fir Familien oder Paare mit Anspruch an Qualitat und Komfort.

Die durchdachte Raumaufteilung schafft eine helle, freundliche Wohnatmosphéare und ladt zum
Wohlfuhlen ein.

Ein besonderes Highlight ist der ausgebaute Dachboden, der zusétzlichen, vielseitig
nutzbaren Raum bietet — ideal als Homeoffice, Hobbyraum oder Stauraum. Erganzt wird dies
durch einen praktischen Kellerersatzraum, der wertvollen zusatzlichen Platz schafft.

Der eingezaunte Garten mit Terrasse ist ein wahres Paradies fur Grol3 und Klein. Geniel3en
Sie sonnige Stunden im Freien, entspannte Grillabende mit Freunden oder einfach den
beruhigenden Blick ins Grine. Hier finden Kinder einen sicheren Platz zum Spielen und
Erwachsene eine Oase der Erholung.

Auch die hochwertige Ausstattung lasst keine Winsche offen:

* FulBbodenheizung fur behagliche Warme

Edler Eichenparkett und hochwertige Fliesen

Moderne Einbaukiiche, funktional und stilvoll

Badezimmer mit Fenster und Badewanne — perfekt zum Entspannen

Zwei WCs fur maximalen Alltagskomfort

Klimaanlage fir angenehme Temperaturen an hei3en Sommertagen

Wasser-Enthartungsanlage fir spurbar h6here Wasserqualitat und Gerateschonung

Fur Ihre Fahrzeuge stehen Ilhnen drei Stellplatze zur Verfigung — ein klarer Mehrwert im
taglichen Leben.

Die Lage uberzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur: Eine gute Busanbindung sorgt
fur schnelle Erreichbarkeit der umliegenden Orte, wahrend Schule und Kindergarten in
unmittelbarer Nahe besonders fur Familien ideal sind.



? Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst
von diesem besonderen Zuhause.

Ihr neues Lebenskapitel in Fernitz-Mellach wartet auf Sie!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <3.250m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.250m
Backerei <4.500m

Sonstige
Geldautomat <3.250m
Bank <3.250m

Post <3.250m

Polizei <4.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.250m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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