Ein ruhiges Zuhause im Weinviertel — Altlichtenwarth
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Objektnummer: 6547/4174

Eine Immobilie von CPS Immobilien Sezgin e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Maobliert:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Marcel Pisa

TRUE Immobilien GmbH & Co KG
Freiheitssiedlung Block | 23a
2285 Leopoldsdorf im Marchfeld

H +43 664 506 94 20

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2144 Altlichtenwarth
1952

Gepflegt

Teill

Neubau

121,68 m2

3

1

2

D 116,00 kWh/m2*a
E 2,66

189.999,00 €
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Objektbeschreibung

Die Kurzinformation fur eilige Leser

Dieses Einfamilienhaus befindet sich auf einem 382 m2 grofRen Grundstick in ruhiger Lage
von 2144 Altlichtenwarth.

Baujahr ca. 1952 - Erweiterung ca. 1969

Nutzflache von ca. 122 mz2

Raumaufteilung:

Eingangsbereich, Wohnzimmer mit Holzofen, Kabinett / Kinderzimmer, separates WC,
Kichenbereich mit Esszimmer, Schlafzimmer mit angrenzendem Ankleideraum / Kabinett,
Badezimmer mit Dusche und WC, Heizraum

Veranda, Garage mit Garagentor, Garten mit Brunnen

Haus wurde im letzten Jahr renoviert, Badezimmer komplett erneuert

Beheizung Uber Gas sowie Holzofen moglich

Bezug nach Vereinbarung mdglich!

Die ausfihrliche Beschreibung:

Dieses Einfamilienhaus mit Baujahr ca. 1969 befindet sich in ruhiger Wohnlage in 2144
Altlichtenwarth. Der urspriingliche Bauplan wurde im Jahr 1952 eingereicht und 1969
erweitert. In den vergangenen Jahrzehnten wurden Anpassungen an der Raumaufteilung
vorgenommen, weshalb die bestehenden Raumlichkeiten nicht mehr vollstandig dem
urspringlichen Einreichplan entsprechen.

Das Haus wurde im vergangenen Jahr renoviert, wobei insbesondere das Badezimmer
vollstandig erneuert wurde und sich in einem gepflegten, zeitgemalien Zustand prasentiert.

Die Wohnnutzflache von rund 122 m?2 bietet eine funktionale Raumaufteilung. Uber dem
Eingangsbereich gelangen Sie in das Wohnzimmer mit Holzofen, welches eine gemiitliche
Wohnatmosphéare schafft. Weiters stehen ein Kabinett / Kinderzimmer, ein separates WC,
ein Kiichenbereich mit Esszimmer sowie ein Schlafzimmer mit angrenzendem
Ankleideraum / Kabinett zur Verfiigung. Erganzt wird das Raumangebot durch ein
Badezimmer mit Dusche und WC sowie einen Heizraum.



Die Beheizung sowie Warmwasseraufbereitung erfolgen tber eine Gasheizung, welche im
Jahr 2014 eingebaut wurde. Zuséatzlich besteht die Mdglichkeit der Beheizung tiber den
vorhandenen Holzofen.

Im Jahr 2008 wurden die Fenster (3-fach verglaste Kunststofffenster) sowie die
Eingangsture erneuert.

Zum Objekt gehdren auRerdem eine Veranda, eine Garage mit Garagentor sowie ein Garten

mit eigenem Brunnen. Die Garage und die Veranda sind nicht im urspringlichen
Einreichplan enthalten.

Bildungseinrichtungen:
Kindergarten:

In Atlichtenwart sowie den umliegenden Gemeinden stehen Kindergéarten mit guter Betreuung
zur Verfigung.

Schulen:

Volksschulen befinden sich in den Nachbargemeinden, weiterfiihrende Schulen sind unter
anderem in Mistelbach und Ganserndorf erreichbar.

Hohere Bildung:

Universitaten und Fachhochschulen sind mit dem Auto oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln in
Wien gut erreichbar.

Gesundheitsversorgung:

Arzte:

Allgemeinmediziner sowie Facharzte befinden sich in den umliegenden Orten.
Apotheken:

Apotheken sind in den Nachbargemeinden rasch erreichbar.

Krankenhaus:

Das nachstgelegene Krankenhaus befindet sich in Mistelbach bzw. Ganserndorf.

Einkaufsmaoglichkeiten:



Nahversorgung:
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf befinden sich in den umliegenden Gemeinden.

Weitere Geschéfte, Banken, Postpartner sowie Dienstleister sind mit dem Auto in kurzer Zeit
erreichbar.

GroRRere Einkaufszentren befinden sich im Raum Mistelbach sowie Richtung Wien.

Offentliche Verkehrsmittel:

Bus:
Regionale Busverbindungen verbinden Atlichtenwart mit den umliegenden Gemeinden.
Bahn:

Bahnhofe in der naheren Umgebung bieten Anbindungen Richtung Wien und
Niederosterreich.

Auto:

Gute Erreichbarkeit Uber das regionale StraRennetz.

Die Fahrzeit nach Wien betragt je nach Verkehrslage ca. 45-60 Minuten.

Besonderheiten:

Ruhige, landlich gepragte Wohnlage

Garten mit eigenem Brunnen

Flexible Beheizung (Gas & Holzofen)

Renoviertes Badezimmer

Veranda und Garage vorhanden

Ideal fur Eigennutzer mit Wunsch nach Ruhe und Individualitat
Wichtig

Unter bestimmten Voraussetzungen (Anmeldung als Hauptwohnsitz, dringendes



Wohnbedurfnis) besteht die Mdglichkeit der Befreiung von der
Grundbucheintragungsgebuhr (1,1 %) sowie der Pfandrechteintragungsgebtihr (1,2 %).

SIE SIND NOCH UNSCHLUSSIG, OB IHRE FINANZIERUNG
GESICHERT IST?

Ihre Hausbank ben6tigt im Normalfall mehrere Wochen zur Kreditprifung. Ein externer
Finanzierungspartner kann rasch und transparent priifen, ob eine Finanzierung moglich ist,
und greift dabei auf die Angebote zahlreicher Banken zurtick, um die bestmoglichen
Konditionen zu erzielen. Fur Kaufer entstehen dabei in der Regel keine zusatzlichen Kosten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <3.500m
Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <8.000m
Autobahnanschluss <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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