Sonnige 3-Zimmer Wohnung mit grof3ziigigem Balkon im
Hasengarten - UNTERWALTERSDORF

Objektnummer: 294762129

Eine Immobilie von AURA Liegenschafts - und Objektverwertungs
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung

Osterreich

2442 Unterwaltersdorf
2016

Gepflegt

Neubau

68,51 m2

R N

21,60 kWh /m2* a
0,55

949,00 €

650,59 €

856,20 €

198,11 €

92,80 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Haselgruber
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Energieausweis fur Wohngebaude
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Energieausweis fiir Wohngebaude
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GEBAUDEKENMNDATEN

Brutio-Grundfiiche 3.069,60m"  Klimamegion NSO mittlerer L-Wert 0,36 W)
Bezugs-Grundfische 245588m®  Heiztage 183d Baunweise schwer
Brutio-Viokamen 982217 m"  Heizgradtage 3332Kd At der Liffung RLT mit WRG
Gebaude Hi5che 367532°  Nomm-Aufentemperatur A27°C  Sommeraugichkeit gingehalten
Kompaktheit (A7) 0381/m  SolHnnentemperatur 20,0°C  LEWp-Wert 23,29
charakteristische Lange 284m

WARME- UND ENERGIEEEDARF

HTEBRy =
W ’
HTEB 15.514kWhia 3.1 kEWhim'a
HEB 121179 KWhia 39, 5kWhim"a
HHS5B 0418 kWhia 16 4kWhim'a
EEBE 151584 KWhia 49 4AkWhim"a 76,7 kWhima erfiillt
PEBE 297409 KWhia 96, 9kWh'm"a
PEEL o 119001 KWhia 38 8kWhim'a
PEBgm. 178408 kWhia 1 EWhm'a
COg
f['EE 0,55 0,55
ERSTELLT Erstellesin Architekturbiira M H
Aarsstelengsdatum 24062015 Unterschrift

Gillgheitsdatum 24.06.2025
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Objektbeschreibung

Unterwaltersdorf - Hasengarten - sonnige 3 Zimmerwohnung ca. 68,51 m2 mit Balkon ca.
9,84 m2!

Ausstattung:

¢ Ziegelmassivbauweise

Kontrollierte Wohnraumltuftung

Einbaukiiche und Beleuchtung

Mobel im Badezimmer

2 PKW-Abstellplatze

Die angefuihrte Kaution versteht sich als Baukostenzuschuss, welcher beim Auszug, abziglich
einer monatlichen Abwertung, wieder ausbezahlt wird.

Die angebotene Wohnung ist ab Janner/Februar 2026 verfluigbar.

Die monatlichen Kosten fir die Seebenlitzung betragen EUR 20,00 und werden der Miete
noch zugerechnet.

Die Betriebskosten werden mit Jahreswechsel, seitens der Hausverwaltung, noch
angepasst.

Der neue Energieausweis ist gerade in Arbeit.

Alle Informationen beziehen sich auf die Angaben des Abgebers und sind ohne Gewahr. Satz-
und Tippfehler vorbehalten.



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.000m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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