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Traumhafte Dreizimmerwohnung mit Garten in U-Bahn
Nahe

Objektnummer: 4221

Eine Immobilie von Wild Immobilien
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Uhligstral3e
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1100 Wien
Baujahr: 2024

Alter: Neubau
Wohnflache: 72,69 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Garten: 40,77 m2
Heizwarmebedarf: IBJ25,50 kWh /m2 * a
Kaufpreis: 526.800,00 €

Inr Ansprechpartner

Rana Wintersteiner

J. u. E. Wild Immobilientreuhdnder GmbH
Lainsitzstrasse 14
3950 Dietmanns-Gmiind

T+43 1616 3277 275
H +43 660 762 27 16
F+43 1616 3277 216

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

LN

1L

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

IMMARA UHLIGSTRARE 25-27
I 1100 WIEN

J | F7Z 7 IITTTTT z Z ZAUN H=180<m
T
{->< VORRAUM 4 =
@
N B— i
x GARTEN 1
== = == —// ribsl e .
! L%::mi A ZIMMER 1 - Rasen A 'L
Paskett | 1218 m? i &
Parkett x 5
7 o ;& Ik
178 mt 7 I I

JUEiEes

AMPFERERGASSE

]
v
s j = = ‘ DIl L]
I L= Do in
\
LS

1 L L e s

TOP ErdgeschoR
02 3 Zimmer

Vorraum 10,55 m*
Wohnkiiche 25,53 m*
Zimmer 1 12,18 m?
Zimmer 2 14,12 m?
Bad 6,45 m?
we 1,78 m?
AR 2,08 m?
'WOHNFLACHE 72,69 m*
Terrasse 19,61 m?
Garten 1 9,11 m?
Garten 2 31,66 m?
GESAMT 133,07 m*

/ iR indiiche Plankopie. wahrend der G infolge Behsr h i und

e konstruktiver Die shen in den A betrigt mi 2,50 m, sofern nicht 1:100
E l anders angegeben. Dieser Plan ist nicht fiir die Bestellung von Einbaumébeln verwendbar. NaturmaBe erforderlich! Die
| Einrichtung (exklusive Sanitirmabel und die Kiche) sind illustrativ dargestellt und werden nicht geliefert. Fur

DRAWCON Abweichungen von diesem Plan Ubernimmt der Verkaufer keine Haftung.

lanstand: 12.09.2023

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS

BESTE
MAKLER/INNEN

TERRASSE TeRRasse
KINGERSPIELPLATE i
GARTEN #
£
| BALKON
/ : u
| EMEINSCHAFTS- GaRTEN
BAKON
WLLAAUM
TERRASSE

AMPFERERGASSE

/ ..... @ Unvertindiiche. Plankogie. Andarusgen wibrand der Baususfibrur, infolge Bahordensuflagen, haus
G ey

E ] anders angegeben, Dt A umiosi veo
i Eiching. (skhvive Sartsemiel und. de Kocke) sind Wiatesby dorgmtel omd werde i
DRAWCON Abweichungen von diesem Plan Gbemimmt der Verkduler keine Haftung.

Mitglied des
immobilienring.at

TERRASSE TERRASSE
3 mawon
E
TeRRASsE GARTEN
aantn
BaLkon
TeRRASsE

GEHsTEG

UHLIGSTRARE

UHLIGSTRARE 25-27
1100 WIEN

M | ‘
1m ol
o | S————_

[ Nt f oot | Nl s

oo prrh

LAGEPLAN

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

IMMARA UHLIGSTRARE 27
e 1100 WIEN

TR |
. , T |‘ﬂ§
VERKAUFT ! VERKAUFT | ol |
s 5| [ 9 KELLERGESCHOR ‘_u_l
4 ; |
e B . LTTITTTIR J g HAUSTECHNIK
| STGH N
v z 1 | 1l
VERKAUFT i /J ; '\‘_ Lunusnuscmuss ¢
s 4 | = "n g e \J
— | hY FAHRRADRAUM
VERKAUFT|| ™ || 7 °
rszae: e a5 3 P
VERKAUFT(|
- 2 - 7 P
NERICAEET 6 "[‘l; KELLERGESCHOSS
1asam: 1] 2.9, raw fimer foa o UBERSICHT

I3 6| v Lraree uarer o, e I
PRW-STELLPLATZE 19
5 R

F's
EIN-/AUSFAHRT

ind i Plankopie. wihrend der U infolge Behér hy i und
|z| konstruktiver Die Shen in den Sumen betragt mi 2,50 m, sofem nicht 1:200 -
E l anders angegeben. Dieser Plan ist nicht fir die Bestellung von Einbaumébeln verwendbar. NaturmaBe erforderlich! Die T I G A 9 BRI B o e ‘ )
Einrichtung (exklusive Sanitarmobel und die Kiche) sind illustrativ dargestelll und werden nicht gefiefert. Fur N
Ll L Abweichungen von diesem Plan Ubernimmt der Verkaufer keine Haftung. -

Planstand: 17.01.2023

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

DATENSCHUTZINFORMATION FUR INTERESSENTEN UND KUNDEN
(IMMOBILIENVERMITTLUNG)

Der Schutz von personenbezogenen Daten ist uns wichtig und auch gesetzlich gefordert. Die \ferarbeitung lhrer
personenbezogenan Daten erfolgt nach den datenschutzrechilichen Bestimmungen. Die nachstehende Ubersicht
soll Sie Ober die wichtigsten Aspekte der Verarbeitung personanbezogener Daten informieren,

Verantwortlicher: Joue EC Wil Immobillientreuh@nder GmbH, Lainsitzstralie 14, 3950 Distmanns, 02652/6288
Datenschutz-

beauftragter: Es ist kein Datenschutzbeauftragter bestellt, da keine gesetzliche Notwandigkeit bestaht.

Zu welchem Zweck Interessenten- und Kundenverwaltung im Rahmen der iImmobdlienvermittiung (einschlieilich
verarbeiten wir lhre automationsunterstiitzt erstelter und archivierter Textdokumente {wie 2. B. Korrespondenz) in
Daten: diesen Angelegenheiten)

Rechtsgrundlage: Verirag, Vertragsanbahnung (Vermittlungsvertrag) sowie gesetzliche Grundlage

Wie lange speicherm
wir lhre Daten:

Die Daten werden wahrend der Dauer des Vertragsverhaltnisses und nach Beendigung dessen
zumindest solange aufbewahrl, als geselzliche Aufbawahrungsirisian bestehean oder
Verjahrungsefrizten potentielber Rechtsanspriche noch nicht abgelaufen sind.

An wen geben wir
Ihre Daten weiter:

(magliche

Empfanger-
kategorien)

Wir speichem und verarbeiten die uns dbermittelien bzw. bekanntgegebenen personenbezogenen
Daten nur soweit as mit der Abwicklung des Verrages (Vermittungsverirag) im Zusammenhang
stehl. Eine Weilergabe erfalgt nur im minimal edorderichan Umifang und soweil as fir die
Vertragsabwicklung notwendig ist, aul einer gesetzlichen Grundlage beruht oder ein berechligles
Interesse an der Geschéftsabwickiung beteiligter (Dritter) besteht.

Mbgliche Empfénger konnen sein: Ablellungen des Untermehmens, die mit der
Geschiftsabwicklung befasst sind (z.B. EDV, sonstige Verwaltungseinheiten) oder Gesellschaften
der Untemehmensgruppe (z.B. zur Abwicklung gemeinsamer Projekia);

an der Geschaftsabwicklung beteiligte Dritte (an der Geschaftsabwicklung notwendigenveise
teilnehmende Personen und potentielle Vertragspartner, weitere Makler, Vermittlungsplattfiormen,
Hausvenwaltungen, Finanzienungsunternshmen, private und offentliche Stellen, die Informationen
zu Objekten bekannt geben kbnnen oder bendtigen, Versicharungen)

Dienstleister des Verantwortichen (z.B. Steuerberater, Lohnverachnung, Rechisanwalt) sowie
Bahteden (Sozialversicherung, Finanzaml, senstige Behdrden), Rechisvertrater (bai dar
Durchsetzung von Rechten oder Abwehr van Anspriichen oder im Rahmen von Behdrdenverfahren)
oder Untemehmen, die im Rahmen der Betreuung der IT-Infrastruktur (Software, Hardware) als
Auftragnehmer tatig sind

Keinesfalls werden |hre Daten zu Werbezwecken o.i. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter und
unsere Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der
Datenschutzbastimmungen verpflichtet.

Datenlibertrag-
barkeit Es besteht kein Recht auf Dateniberiragbarkeit.

Eine Ubermittlung an Empfénger in einem Drittland (auBerhalb der EU) oder an eine internationale Organisation
ist nicht vorgesehen. Es besteht keine automatisierte Entscheidungsfindung (Profiling).

Es ist weder veriraglich noch gesetzlich vorgeschrieben, dass Sie |hre Daten bereilstellen und es gibt auch keine
Verpflichtung dazu. Die Daten sind allerdings erforderlich, damit das Vertragsverhaltnis ordnungsgeman
durchgefiihrt werden kann.

ﬂ Als betroffener Person steht ihnen grundsdtalich das Recht auf Auskunft, Bevichligung, Loschung, Elnschrankiung
und Widerspruch zu. Zur Ausabung lhrer Rechte wenden Sie sich titte an

J. u, E Wild Immobifentrewhénder GmbH, FN 33536 v, office . D2852/8288

Wenn Sie glauben, dass die Verarbeidung threr Daten gegen das Datenschulzrecht versiGit oder thre
datenschutzrechtlichen Anspriiche sonst in irgendeiner Weise verefzt worden sind, kinnen Sie sich bef der
Datenschulzbahirde beschiwaran.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangen 8 hochwertige Neubauwohnungen in Grinruhelage im 10. Bezirk mit
hervorragender Infrastruktur. Alle Wohnungen besitzen grol3ziigige Freiflachen und
fantastische Grundrisse. Die Liegenschaft besticht durch das schdone Design, der hochwertigen
Ausstattung, den 2 Gemeinschaftsgarten, Kinderspielplatz und einer Garage.

Bei der gegenstandlichen Wohnung handelt es sich um eine perfekt geschnittene
Dreizimmerwohnung mit Garten und Terrasse im Erdgeschoss eines sehr geschmackvollen
Neubauhauses (Fertigstellung November 2025) in Grin-Ruhelage.

Raumaufteilung:

- Vorraum

- Abstellraum

- Toilette mit Handwaschbecken

- Badezimmer mit Badewanne, Doppelhandwaschbecken und Waschmaschinenanschluss

- Schlafzimmer mit Zugang zum Garten

- Schlafzimmer mit Zugang zum Garten

- Wohnkiche mit hochwertig ausgestatteter Kiiche und Zugang zur Terrasse und zum Garten
Ausstattung Wohnung:

- Luftwarmepumpe

- FuRbodenheizung

- hochwertiger Eichenparkettboden

- Feinsteinzeugfliesen

- Fenster: 3-Scheiben-Isolierverglasung

- Terrassenturen: elektrisch bedienbaren RAFF-Stores

- Kellerabteil
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Ausstattung Liegenschaft:
- Fahradabstellraum

- 2 Gemeinschaftsgarten

- Kinderspielplatz

- Garage (nicht im KP enthalten)

Lage:

Dieses schone Neubauprojekt befindet sich in der Uhligstral3e, einer sehr ruhigen und
begriinten Stral3e zwischen Oberlaaer StralRe und der Ampferergasse. Der Kurpark Oberlaa ist
in ca. 15 Minuten fu3laufig zu erreichen.

Offentliche Anbindung:

- U-Bahn U1l Neulaa (5 Minuten zu Ful3)

- Autobus 17A und N17 (5 Minuten zu Ful3), 16A, 67A, 67B

Infrastruktur:

- zahlreiche Kindergarten, Bildungseinrichtungen

- Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Néhe

Beim angegebenen Kaufpreis handelt es sich um einen Nettopreis fir Anleger, fur
Selbstnutzer kommen 11 % Umsatzsteuer hinzu.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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