Grof3es Grundstlck in ruhiger Wohnlage nahe Bruck an
der Leitha mit viel Platz fur Natur und deine Ideen

Objektnummer: 2002/39
Eine Immobilie von H-KAB Projekt GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

11.484,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Simon Knapp
H-KAB Projekt GmbH
Bandgasse 10/12
1070 Wien

T +43 664 914 59 38

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2471 Pachfurth

319.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.









Objektbeschreibung

Dieses grol3zugige Grundstick befindet sich in einer absoluten Ruhelage in einer
gewachsenen Wohngegend im Ortsteil Pachfurth der Marktgemeinde Rohrau. Die
rechteckige, langgezogene Form er6ffnet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und bietet
aulRergewohnlich viel Platz fur Garten, Erholung und individuelle Gestaltungsideen.

Der vordere Bereich eignet sich ideal fur die Errichtung eines Wohnhauses, wéhrend der
hintere Grundstucksteil geniigend Raum fiir einen grofRen Garten, einen Pool, eine Werkstatt
fur Hobbyhandwerker oder die Nutzung als Obstgarten bietet. Aufgrund der GroR3e ist das
Grundstick besonders attraktiv fir Naturliebhaber und Hobbygartner. Die Haltung von

Nutztieren ist gemal Flachenwidmung grundsatzlich moglich, sofern alle gesetzlichen
Auflagen eingehalten werden.

Das Grundstiick ist als Bauland Agrar gemal3 Niederdsterreichischem Raumordnungsgesetz
gewidmet. Zul&ssig sind:
e Bauwerke fur land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

e Sonstige Betriebe ohne unzumutbare Larm oder Geruchsbelastigung

¢ Wohnnutzungen mit bis zu vier Wohneinheiten pro Grundstick

Fur diesen Bereich besteht kein Bebauungsplan. Die Bebauungsdichte sowie Bauweise sind
daher gemaR 8§54 NO Bauordnung 2014 aus der Umgebungsbebauung abzuleiten.

e Bauklasse | und Il mdglich

¢ Maximale Gebaudehohe bis zu 8 m

Gerne Ubermitteln wir ndhere Informationen zur Bebaubarkeit in Abstimmung mit der
Marktgemeinde Rohrau.



Die AufschlieBungsabgabe wurde noch nicht entrichtet und betragt laut Auskunft der
Marktgemeinde Rohrau EUR 35.722,00. Die Kosten sind vom Kaufer zu tragen. Zusatzlich
sind mit Kosten fur den Anschluss von Wasser, Kanal und Strom zu rechnen.

Das Grundstuck ist derzeit nicht zur Ganze vermessen. Samtliche Flachenangaben beruhen
auf den im Grundbuch ausgewiesenen Daten und erfolgen daher ohne Gewéhr. Eine exakte
Vermessung des Grundstiickes im Zuge des Ankaufes wird empfohlen.

Simon Knapp (Mail: office@h-kab.at), steht fur ein persdnliches Gespréch sowie fir einen
Besichtigungstermin gerne zur Verfligung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <2.500m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <4.500m
Universitat <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Einkaufszentrum <3.000m
Backerei <4.500m

Sonstige

Bank <5.000m
Geldautomat <2.500m
Polizei <5.000m

Post <5.500m

Verkehr
Bus <500m



Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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