Sehr gepflegte Altbauwohnung in 1180 Wien — Ihr neues
Zuhause wartet!

Objektnummer: 19265

Eine Immobilie von equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co
KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wolfgang Konsel

Wohnung - Etage
Osterreich

1180 Wien,Wahring
Gepflegt

Altbau

120,00 m2

3,50

1

1

840.000,00 €

equilibria Immobilienmanagement GmbH & Co KG

Am Grinen Prater 13/1
1020 Wien

H +43 6763505425
F +43 (0)1 2368219 99

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Ziegelmauerwerk
0,015m Putz

0,120m Ziegelmauerwerk
0,015m Putz

Leichtbauwand

0012m  Gipskartonplatte (1,25 cm)
0,075m WD MW-W zw. C-Profi
0012m  Gipskartonplatte (1,25 cm)

W2 Leichtbauwand

LEGENDE:

E== Bestand
[ Neu
=2 Abbruch

vss Vorsatzschale
(Gipsfaserplatte)

w0 Liftung

0012m  Gipskartonplatte (1,26 cm)
0,075m WD MW-W zw. C-Profil
0,012m Gipskartonplatte (1,25 cm)
Feuchligkeisisalierung
0,010m Fliesen geklebt
D1 Decke unter Feuchtraumen
0,015m Fliesen geklebt
Feuchtigkeitsisolierung
0.435m Bestandsdecke
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2. STOCK - M 1:100

BAUANZEIGE

gem. §62 BO

Zusammenlegung und Umbau der
Wohnungen TOP14 und TOP15 in

der Erndtgasse 31 in 1180 Wien
GST-NR: 68/7, EZ: 1049

PLANVERFASSER

BEHORDE

LAGEPLAN, 2.5TOCK

MASSSTAB

PLANNR.

LS

LAGEPLAN - M 1:500

GRUNDEIGENTUMER und MITEIGENTUMER
Mag. Ursula Gelbenegger

Czartoryskigasse 170/R4
1170 Wien

BAUWERBER
Roland Steindl GmbH

Czartoryskigasse 170/R4
1170 Wien

BAUFUHRER

EQUILIBRIA
MAKLERE!




Objektbeschreibung

DIE WOHNUNG:

Stilvolle Altbauwohnung mit groR3zugiger Flache im 18. Bezirk

Diese attraktive Immobilie befindet sich im begehrten 18. Wiener Gemeindebezirk und liegt im
2. Stock eines sehr schonen, klassischen Altbaus mit Lift. Die Wohnung verfugt Gber eine
grof3ziigige Wohnflache von ca. 120 m2 und présentiert sich in einem sehr guten
Gesamtzustand.

Im Jahr 2014 wurden die beiden Einheiten Top 14 und Top 15 zusammengelegt, wodurch eine
weitlaufige und gut nutzbare Raumaufteilung entstanden ist. Aktuell wird die Einheit als Biiro
genutzt, sie lasst sich jedoch mit geringem Adaptierungsaufwand wieder als Wohnung
verwenden.

Ein neues, modernes Badezimmer ist bereits vorhanden. Derzeit ist eine kleine Kiiche
eingebaut, zudem sind im Wohnbereich bereits alle Anschliisse fur eine grof3zigige
Wohnkiiche vorbereitet, was eine flexible Neugestaltung ermdglicht.

WEITERE INFOS:

klassischer Altbau mit Lift

sehr guter Erhaltungszustand

zwei Kellerabteile

vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten



¢ ruhige und gefragte Wohnlage im 18. Bezirk

PREIS:

Der Kaufpreis betragt € 840.000.

Diese Immobilie eignet sich ideal fir Kaufer:innen, die eine reprasentative Altbauwohnung mit
Entwicklungspotenzial oder eine Kombination aus Wohnen und Arbeiten suchen.

INTERESSE?

Fur mehr Informationen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen Hr.
Wolfgang Konsel gerne unter Wolfgang.konsel@equilibria.at oder 0676 350 54 25 zur
Verfigung.

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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