Mils: Wohnen, Arbeiten & Vermieten — ein Marktunikat fur
Unternehmer und Eigennutzer

Objektnummer: 907

Eine Immobilie von GRASL Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6068 Mils
Baujahr: 2012

Zustand: Neuwertig
Alter: Neubau
Gesamtflache: 229,91 m2
Zimmer: 9

Bader: 2

WC: 5

Terrassen: 3

Stellplatze: 8

Keller: 61,99 m2
Heizwarmebedarf: C 65,20 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,01
Kaufpreis: 1.890.000,00 €
Kaufpreis / mz 8.220,61 €

Provisionsangabe:

3 % des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

|
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MOBILIE

GRASL Immobilien

GRASL Immohilien
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SBAUSPARKASSE S WOHNFINANZ

5 WOHNFINANZ

MaBgeschneiderte Finanzierungslosungen

Die s Wohnfinanz sorgt fiir eine malgefertigte Finanzierung fur thr Wohngliick. Vom Kredit
bis zur Versicherung bieten wir Privatpersonen und Finanzdienstleister:innen alle nétigen
Leistungen unter einem Dach. Persénliche Beratung vor Ort, ein hoher Qualitdtsanspruch und
rasche Entscheidungen machen uns zur ersten Adresse rund um die Finanzierung von Bauen
und Wohnen. Dabei kénnen wir auf ein starkes Fundament bauen: die Kompetenz und die
Leistungspalette der gesamten Erste Bank und Sparkassengruppe.

{_\j Ihre Vorteile auf einen Blick

Wir beraten Sie gerne persénlich vor Ort oder per Video.
So individuell wig lhre Wiinsche: Wir erstellen lhnen ein maBgeschneidertes Finanzierungskonzept.
Wir berechnen fir Sie die mégliche Férderhohe und unterstiitzen sie bei der Abwickiung

Ihre Sicherheit ist uns wichtig: Durch Absicherung der Zinsen, des Projektes und der Personen sorgen wir dafiir,
dass Ihre Finanzierung auch in schwierigen Zeiten sicher und stabil bleibt.

Wir garantieren lhnen eine kompetente und rasche Abwicklung.

Der Vergleich macht sicher: Sie erhalten von uns einen umfassenden Marktvergleich und sehen somit, dass Sie
von uns hr ideales Angebot bekommen.

FinanzCheck: Gerne lberprifen wir auch |hre bestehende Finanzierung oder Versicherung von anderen Anbietern.
Gemeinsam finden wir die baste Losung fir Sie.

' . i3 ™\ r ™)
FINAMZIEREN ABSICHERN VORSORGEN
Wir bieten alles rund um die Ihre Sicherheit ist uns Nehmen Sie Ihre Zukunft in
Finanzierung von lhrem wichtig: bedarfsgerechte die Hand: egal ob
Wohngllick: Bauspar- Sicherheit fir die Bausparen,
darlehen, Wohnkredit, Finanzierung, Ihr Projekt Pensionsvorsorge oder
Bau- und Wohnkonto, und Ihre Familie. Vorsorge mit Immobilien.
Gesamtfinanzierung,
Forderung i & i

Ihre Spezialist:in

vor Ort
F Q
Rudolf Eller Biira Standort Kontaktdaten
Spezialist:in Wehnraumfinan zigrung Sparkassenplatz 5 05 0100 - 26863
6020 Innsbruck 0664 BIBG404
rudoif. ellen@swohnfinanz.at
Impressum:

Medieninhabar, Hersteller, Herawsgeber und Redaktion: Bausparkasse der Gsterreichischen Sparkassen Aktiengesellschaft,
Postanschrift: &m Bebveders 1, 1100 Wian. Die s Wohnfinanz ist germai §136a Gewerbeordnung zur Yermittlung (Vorstellen, Anbiaten und Vorarbeitan]
van Persanal- und Hypothekarkraditen fir ausgewdhite Kraditinstitute bafugt,




Objektbeschreibung

Wohnen | Arbeiten | Vermieten | Entscheiden

Ein Marktunikat fir Menschen mit Anspruch, Weitblick und
unternehmerischem Denken

Es gibt Immobilien, die RAume bieten.
Und es gibt Immobilien, die Moglichkeiten eréffnen.
Dieses Objekt gehort zur zweiten Kategorie.

Es vereint hochwertiges Wohnen, vollwertige gewerbliche Nutzung und echte Zukunftsfahigkeit
in einem durchdachten Gesamtkonzept — selbstbewusst, flexibel und kompromisslos.

Hier entsteht kein Entweder-oder.

Hier entsteht ein Lebens- und Geschéaftsmodell unter einem Dach.

Zwei Zielgruppen | Ein auBergewohnlicher Mehrwert.
Fur Unternehmer & Selbststandige

Endlich Wohnen und Arbeiten sinnvoll verbinden — ohne Reibungsverluste, ohne externe
Mieten, ohne Umwege.

FUr Privatpersonen

Luxurios leben und gleichzeitig durch die Vermietung der Gewerbeeinheit zuséatzliche
Einnahmen generieren — planbar, eigenstandig und wertstabil.

Diese Immobilie passt sich nicht an — sie passt sich Ihnen an.
Die Gewerbeeinheit — Raum fiur Ideen, Kunden und Wachstum

Die separat nutzbare Gewerbeeinheit ist das strategische Herzstiick dieser Immobilie.

Sie erotffnet eine aul3ergewdhnliche Bandbreite an Nutzungsmadglichkeiten und ist
ausdrucklich auf Kundenverkehr ausgelegt.



Ideal geeignet fir:

¢ Biro oder Kanzlei

e Therapie- oder Praxisraume

e Café / Tagesgastronomie

e Kosmetik, Coaching & Beratung
* Yoga- oder Gesundheitsstudio
e Kreativstudio oder Showroom

¢ Technisches Gewerbe

e Beratungs- und Dienstleistungsunternehmen

Ob diskrete Einzeltermine, laufender Kundenbetrieb oder reprasentativer Auftritt —
die Struktur ermdglicht professionelle Nutzung ohne Eingriffe in den privaten Wohnbereich.

Ein klarer Vorteil fur Unternehmer: Arbeiten mit PrAsenz. Wohnen mit Riickzug. Beides
sauber getrennt — und doch perfekt verbunden.

Privates Wohnen — Rlickzug, Raumgefihl und Lebensqualitat
Die Hauptwohnung ist ein Ort, an dem man bewusst ankommt.

Grof3zugige Raume, klare Linien und hochwertige Materialien schaffen ein Wohngefthl, das
nicht laut ist — sondern Uberzeugend.

Hier geht es nicht um Quadratmeter, sondern um Atmosphare:

¢ Rlckzugsorte mit Weite



» flieBende Ubergange zwischen Innen und Aulzen

¢ ein Wohnkonzept, das Ruhe und Alltagstauglichkeit vereint

Ein Zuhause, das nicht imponieren muss — weil es selbstverstandlich hochwertig ist.

Ein besonderes Highlight: Warme, die bleibt

Ein hochwertig integrierter, holzbefeuerter Warmespeicherofen sorgt fur eine Form von
Komfort, die man spurt — nicht erklaren muss.

e Einmal beheizt
e Speicherung der Warme fir bis zu zwei Tage

¢ gleichmallige, angenehme Abgabe in den Wohnraumen

Das Ergebnis: Eine ruhige, behagliche Wéarme, die den Wohnraum préagt und Atmosphare
schafft.

Ein echtes Lifestyle-Feature, das den Alltag spurbar aufwertet — ohne Technikdominanz,
ohne Aufwand.

Aul3enbereiche — Freiheit, Ruhe und Perspektive

Garten- und Terrassenflachen sind hier keine Zugabe, sondern integraler Bestandteil des
Wohnkonzepts.

Sie bieten:

¢ Ruckzugsorte fir entspannte Stunden inkl. Whirlpool

e Raum fur Begegnung, Erholung und Inspiration



e einen bewussten Kontrast zum Arbeitsalltag

Ein Ort zum Abschalten.

Ein Ort zum Auftanken.

Ein Ort, an dem Wohnen Tiefe bekommt.

Stellplatze — ein unterschatzter, aber entscheidender Vorteil

Mit insgesamt acht Stellplatzen bietet diese Immobilie ein Maf? an Komfort und Funktionalitét,
das in dieser Kombination selten ist.

¢ |deal fir Kunden- und Klientenverkehr
e komfortabel flr Mitarbeiter, Familie oder Besucher

¢ ein echter Mehrwert fir Vermietbarkeit und Alltag

Ein Detail, das im taglichen Betrieb den Unterschied macht.

Warum dieses Objekt ein echtes Marktunikat ist

Nicht ein einzelnes Merkmal macht diese Immobilie besonders — sondern das
Zusammenspiel aller Faktoren:

hochwertiges Wohnen

vollwertige, flexibel nutzbare Gewerbeeinheit

klare Trennung von Arbeit und Privatleben

Einnahmepotenzial fur Eigennutzer



¢ grof3zugige AulRenflachen

¢ aulergewohnliche Stellplatzsituation

Solche Immobilien entstehen nicht zufallig.

Und sie kommen nicht oft auf den Markt.

Fazit — eine Entscheidung mit Weitblick
Diese Immobilie richtet sich an Menschen, die mehr wollen als Standard.

e Unternehmer, die Effizienz und Lebensqualitat verbinden mochten

¢ Privatpersonen, die Wert auf Raum, Freiheit und zuséatzliche Einnahmen legen

e Kaufer, die langfristig denken und bewusst entscheiden

Ein Objekt mit Substanz.
Ein Konzept mit Zukunft.

Ein Marktunikat mit Seltenheitswert.

Ihr ndchster Schritt

Solche Immobilien werden nicht verglichen — sie werden erkannt.

Wenn Sie das Potenzial dieses Objekts sehen, laden wir Sie ein, es personlich zu erleben.
Vereinbaren Sie jetzt eine Besichtigung und entdecken Sie, wie Wohnen, Arbeiten und
Vermieten auf héchstem Niveau zusammenfinden. Beim angegebenen Kaufpreis handelt es

sich um einen Fixpreis, der nicht verhandelbar ist.

Kontaktieren Sie uns — bevor diese Gelegenheit jemand anderes nutzt.



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://grasl-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <8.000m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.500m
Post <1.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <3.000m


https://grasl-immobilien.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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