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Bastler aufgepasst | sidseitig ausgerichtete
3-Zimmerwohnung in einem sanierten Altbau
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Bild 1

Objektnummer: 141/84822

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

-

Timo Kohlweiss
Rustler Immobilientreuhand

T +43 1 8949749683
H +43 676 834 34 683

Wohnung
Osterreich
1120 Wien
1900
Altbau

54,49 m2

3

1

1

E 161,20 kWh / m2* a
D 2,39
199.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Diese gut geschnittene 3-Zimmer-Wohnung in gefragter Lage Meidlings vereint urbanes
Wohnen mit einem tberzeugenden Kaufpreis und vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Zum
Kaufpreis von 199.000 € bietet sich Ihnen hier eine hervorragende Gelegenheit, Eigentum in
Wien zu erwerben. Die Wohnung verfugt Gber eine Wohnflache von 54,5 m? und tberzeugt
durch ihre helle und freundliche Atmosphére.

Die Immobilie liegt im 2. Stock eines gepflegten Hauses und ist selbstverstandlich mit Lift
erreichbar. Beim Betreten der Wohnung ero6ffnet sich ein optimaler Grundriss, der vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten zulédsst. Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz fur individuelles
Wohnen und Wohlfuhlen. Zudem besteht die Option, die Raumaufteilung so anzupassen, dass
drei separate Schlafzimmer entstehen — ideal zur Vermietung fir eine Wohngemeinschatft.

Diese ca. 54,5m2 grof3e Wohnung teilt sich wie folgt auf:

- Vorraum

- Wohnzimmer

- 2 Schlafzimmer

- Kiiche mit Essbereich
- Bad

-WC

Ausstattung:

- Doppel- /Mehrfachverglasung
- Kunststofffenster

- Parkett & Fliesen

- Separates WC

- Lift

- Gas-Etagenheizung

- Kellerabteil

Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen: Dank der hervorragenden Anbindung an
U-Bahn, Bus, StraRenbahn und Bahnhof sind Sie bestens vernetzt und erreichen das
Stadtzentrum sowie andere Bezirke schnell und unkompliziert. Die U-Bahn Station
"Langenfeldgasse” ist in 5 Gehminuten erreichbar.

Das Umfeld punktet zusatzlich mit einer umfassenden Nahversorgung. Arzte, Apotheken,
Kliniken, sowie Schulen, Kindergarten und weiterfihrende Bildungseinrichtungen befinden sich
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in der N&he. Einkaufsmaoglichkeiten wie Supermaérkte, Backereien und ein Einkaufszentrum
sind bequem zu Ful} erreichbar.

Bildung:
Volksschule 160 m
Mittelschule 114 m

Gesundheit;
Arzt 170 m
Apotheke 206 m

Nahversorgung:
Billa 180 m
Penny 236 m
Bipa 246 m

Der Mann 404 m

Offentlicher Verkehr:
Bus 150 m
StralRenbahn 414 m
U-Bahn "U4" 446 m

Ob als Eigenheim fur Singles oder Paare oder als attraktive Investmentmaoglichkeit — diese
Wohnung bietet vielfaltige Nutzungsperspektiven.

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und Uberzeugen Sie sich selbst von diesem
attraktiven Wohn- und Anlageobjekt in Wien.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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