*EXKLUSIVER DACHGESCHOSS-TRAUM in BESTLAGE* -
mit Terrasse & atemberaubendem Fernblick

Objektnummer: 2410

Eine Immobilie von ZODI Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1070 Wien,Neubau
Baujahr: 1998

Alter: Neubau

Wohnflache: 113,00 m2

Nutzflache: 120,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Keller: 7,00 m2
Heizwarmebedarf: D 149,00 kWh/ m2*a
Kaufpreis: 990.000,00 €
Betriebskosten: 216,58 €

USt.: 29,45 €

Provisionsangabe:

35.640,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hannah Schwindel

ZODI Immobilien GmbH
Schopenhauerstralle 26 / 1
1180 Wien
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SIEBENSTERNGASSE 16 A, 1070 WIEN
GALERIEGESCHOSS WOHNUNG TOP Nr. 16




Objektbeschreibung

*EXTRAVAGANTER DACHGESCHOSS-TRAUM mit Terrasse und atemberaubendem
Weitblick

"Wohnung uber den Dachern Wiens - Perfekt fur Menschen, die Stil, Design &
besondere Qualitat schatzen"

Luxuriéses Wohnen mit aul3ergewdhnlicher Raumhohe, grof3ziigigen Fensterflachen und
urbanem Lifestyle-Charakter.

Die architektonisch besondere Dachgeschosswohnung erstreckt sich tber zwei Ebenen
und verfugt tber eine Gesamtwohnflache von ca. 113 m2 sowie eine Terrasse mit ca. 10

m2, einen Wintergarten im Galeriegeschoss ca. 18 m2? und ein praktisches Kellerabteil (ca.
7 m2).

Die Wohnung befindet sich im obersten Stockwerk eines gepflegten Wiener Stadthauses und
wurde hochwertig ausgebaut.

Die Wohnung préasentiert sich in einem exzellenten Zustand und begeistert durch ihre
lichtdurchfluteten Raume, die beeindruckende Raumhdhe, die exklusive Designerkiche und
die architektonisch besondere Galerieebene. Durch die grol3en Fensterflachen eréffnet sich
ein beeindruckender Weitblick tber die Dacher Wiens bis hin zum Stephansdom.

Der Wintergarten im Galeriegeschoss schafft eine vollig eigene Atmosphére - ideal als Lounge,
Atelier, Homeoffice oder privater Rickzugsort tiber der Stadt. Die sonnige Dachterrasse bietet
zuséatzlichen Raum zum Entspannen und Geniel3en.

Die gesamte Wohnung ist modern, edel und aul3ergewdhnlich - ein Wohnraum mit absolutem
Seltenheitswert.



"UBERZEUGEN SIE SICH SELBST"
DIE HARD FACTS:

¢ Wohnflache: ca. 113 m2

Galeriegeschoss mit Wintergarten: ca. 18 m?

e Terrasse: ca. 10 m2

Hochwertiges, modernes Badezimmer + separates WC

Sofort bezugsfertig

Dachgeschoss auf zwei Ebenen (1. DG + Galeriegeschoss)

HIGHLIGHTS AUSSTATTUNG:

e Exklusive Designerkiiche mit Kochinsel & hochwertigen Markengeréten

Hochwertiger Echtholz-Parkettboden im gesamten Wohnbereich

Lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich mit beeindruckender Raumhdhe

Stilvolles, modernes Badezimmer mit Dusche & edlen Oberflachen

Klimaanlage fir angenehme Temperaturen

Sonnige Dachterrasse mit Weitblick Uber Wien bis zum Stephansdom

GrofR3zugige Fensterflachen fir ein helles, offenes Wohngefihl



¢ Galeriegeschoss - ideal als Lounge, Homeoffice oder Kreativbereich

* Praktisches Kellerabteil (7 m?)

¢ Personenaufzug bis ins Dachgeschoss

"JETZT SCHNELL SEIN" - VEREINBAREN SIE EINEN BESICHTIGUNGSTERMIN UND
SICHERN SIE SICH DIESE RARITAT IN BESTLAGE.

lhre Vorteile auf einen Blick:

LAGE LAGE LAGE -im Herzen des 7. Bezirks

Spittelberg, Museumsquartier und Neubaugasse vor der Haustir

Hochwertiger DG-Ausbau - Ruhige Innenhoflage trotz absolut urbaner
Umgebung

Perfekte Wertanlage in einer der begehrtesten Mikrolagen Wiens

EINE AURERGEWOHNLICHE GELEGENHEIT - LUXUS, ARCHITEKTUR & LAGE PERFEKT
VEREINT." - IHRE CHANCE AUFS PERFEKTE EIGENHEIM

SPAREN SIE JETZT BEIM KAUF 1,1% GRUNDBUCHEINTRAGUNGSGEBUHR SOWIE
1,2% PFANDRECHTEINTRAGUNGSGEBUHR!

TIPP: Lassen Sie sich zusatzlich exklusiv und kostenlos hinsichtlich einer
passenden Finanzierung beraten!



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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