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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Garten:

Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.

Wohnung
Osterreich

2345 Brunn am Gebirge
Modernisiert

Neubau
93,00 m2
100,00 m2
3

1

1

300,00 m2
9,00 m2
1.422,08 €
1.200,00 €
1.401,89 €
12,00 €
201,89 €
20,19 €
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Objektbeschreibung

Grof3zligige, lichtdurchflutete Wohnung mit Loggia und Grinblick in Brunn am Gebirge

In ruhiger und angenehmer Wohnlage von Brunn am Gebirge gelangt diese gepflegte und
aulRerst grol3zugige 3—4-Zimmer-Wohnung zur Vermietung. Die Wohnung tberzeugt durch ihre
durchdachte Raumaufteilung, viel Tageslicht und ein offenes, freundliches Wohngefiihl — ideal
fur alle, die Wert auf Platz, Helligkeit und eine griine Umgebung legen.

Bereits das gerdumige Vorzimmer bietet ausreichend Platz fur Garderobe und Stauraum und
schafft einen angenehmen ersten Eindruck. Von hier aus sind alle Raume gut und zentral
begehbar. Zwei Schlafzimmer stehen zur Verfiigung, die sich sowohl als klassische
Schlafrdume als auch als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignen. Besonders praktisch ist,
dass eines der Schlafzimmer tber einen begehbaren Schrank verfugt, der zuséatzlichen
Stauraum schafft und fir Ordnung sorgt.

Das grol3e Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung. Durch die gro3ziigigen
Fensterflachen wirkt dieser Raum besonders hell und einladend. Der direkte Zugang zur
Loggia erweitert den Wohnraum nach auf3en und erméglicht einen schénen Blick ins Grine —
ein idealer Platz fur entspannte Stunden im Freien, sei es morgens beim Kaffee oder abends
zum Abschalten.

Ein echtes Highlight der Wohnung ist die grof3zligig geschnittene Kiiche. Sie bietet nicht nur
viel Arbeitsflache und Stauraum, sondern vor allem ausreichend Platz fur einen grof3en
Esstisch. Damit wird die Kiiche zum zentralen Treffpunkt des Alltags — perfekt fur
gemeinsames Kochen, Essen und gesellige Abende.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates WC sowie ein Kellerabteil, das
zusatzlichen Stauraum bietet. Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem gepflegten
Zustand und bietet eine solide, angenehme Wohnbasis mit viel Gestaltungsspielraum.

Eine Garagenbox sowie ein davorliegender Stellplatz konnen bei Bedarf zusatzlich angemietet
werden und runden das Angebot komfortabel ab.

Aufteilung:

e geraumiges Vorzimmer
¢ neues Badezimmer mit moderner Dusche

e Toilette



2 Schlafzimmer

1 Kabinett oder Schrankraum

schodnes & sonniges Wohnzimmer mit Ausgang zur Loggia

moderne Kiche mit reichlich Platz fur eine Essgruppe

Kellerabteil

Garagenplatz

1 Stellplatz

Uber 300 m2 Gartenflache zur Mitbenutzung

Offentliche Verkehrsanbindung:

In der Umgebung von Julius Raab-Stral3e finden sich mehrere Buslinien, die direkt zu
wichtigen Verkehrsknotenpunkten fuhren, darunter Verbindungen Richtung Médling und Wien
(z. B. Siebenhirten / Liesing) — oft nur wenige Gehminuten entfernt.

Der Bahnhof Brunn/Maria Enzersdorf ist in kurzer Zeit zu Ful, mit dem Rad oder dem Bus
erreichbar und bietet S-Bahn-Anschlisse, tber die man schnell in Richtung Wien fahren
kann.

Von dort aus besteht z. B. eine regulare S-Bahn-Verbindung nach Wien Meidling oder
weiter ins Wiener Netz, was das Pendeln zur Arbeit, zu Freizeitaktivitaten oder ins
Stadtzentrum unkompliziert macht.

Die Lage in der Julius Raab-StralRe verbindet die Vorzlge eines ruhigen Wohnviertels
mit bequemer Erreichbarkeit nach Wien sowie einer guten Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel. Damit eignet sich der Standort sowohl fir Pendler als auch fur alle, die



stadtischen Komfort und landliche Ruhe in Balance schéatzen.

Conclusio:

Eine helle und grof3ziigige Wohnung mit viel Platz, gut nutzbaren Zimmern und angenehmem
Grunblick — ideal fur Paare, Familien oder alle, die grol3ziigiges Wohnen in ruhiger Lage

schéatzen.

Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, so ersuchen wir Sie in aller Hoflichkeit um lhre
Anfrage Uber dieses Webportal. Wir senden lhnen dann zeithah samtliche Unterlagen zu.

Interesse geweckt?

Wir freuen uns Uber Ihre Anfrage Uber dieses Webportal. Gerne senden wir Thnen daraufhin
samtliche Unterlagen und weitere Informationen zur Wohnung zu.

WICHTIG:

Da e-mails leider manchmal in SPAM oder WERBE Ordnern landen, ersuchen wir Sie diese zu
kontrollieren. Wir antworten in der Regel binnen weniger Stunden. Auch

am Wochenende! Teilen Sie uns bitte auch Ihre Telefonnummer mit, da wir Sie per SMS Uber
die Versendung des Exposés verstandigen konnen! Dieses Objekt wird IThnen unverbindlich
und freibleibend zur Miete angeboten. Oben angefihrte Angaben basieren auf Informationen
und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH
Vertrauen. Service. Qualitat.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <3.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <8.500m
Hbhere Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <3.500m
StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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