Geraumige Wohnung auf 2 Ebenen mit grof3em
Gartenanteil und Swimmingpool in BERNDORF

Objektnummer: 6327

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michael Hofer

Wohnung
Osterreich
2560 Berndorf
1910

Gepflegt
Altbau

224,79 m2
234,13 m2

PR RNRO

538,00 m?2

5,68 m2

I323,3o KWh / m2* a
5,63

592.000,00 €
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DachgeschoB Hauptgebédude
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ErdgeschoR Hauptgebdude

Rigmanbaden
26,19 m2
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine auf3ergewohnliche 6-Zimmer-Wohnung in einem liebevoll
renovierten Stilaltbau aus dem frihen 20. Jahrhundert. Ein besonderes Highlight ist der
rund 500 m2 grol3e, sonnige Gartenanteil in absoluter Ruhelage, der héchste
Lebensqualitat garantiert. Zur Wohnung gehoren ein PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick mit
eigener Einfahrt sowie ein Gerateschuppen, die im Kaufpreis bereits enthalten sind.

Geniel3en Sie entspannte Stunden im idyllischen Garten mit iberdachtem Swimmingpool —
eine private Oase der Ruhe mitten im Grinen.

Die Wohnung erstreckt sich Gber das Erdgeschol3 sowie das Dachgeschol3 einer sanierten
Jugendstil-Villa.

Der Zugang zum Hauptgebaude erfolgt Gber eine kuze Aul3entreppe in das leicht Uber
Stral3enniveau liegende Erdgeschol3.

Die stilvolle Villa prasentiert sich in ausgezeichnetem Zustand und begeistert mit originalen,
hochwertigen Parkettb6den in den Wohnraumen. Die voll ausgestattete Kiiche bietet
grof3zugigen Platz und ideale Bedingungen fiir ambitionierte Hobbykdche. Beheizt wird die
Wohnung durch die im Janner 2026 erneuerte Gas-Zentralheizung.

Wohlfuhlen auf 2 Etagen:

Erdgeschol3:

GrofR3zugiger Wohnsalon mit offenem Kamin (ca. 26 m2)

Esszimmer (ca. 22 m?)

Bilro / Gastezimmer (ca. 18 m?)

voll ausgestattete Einbaukiiche (ca. 14 m?)

Abstellraum / Speis (ca. 10 m?2)

Wintergarten (Veranda) (ca. 12 m?)

WC (ca. 2 m?)

Flur (ca. 11 m?)

Dachgeschol3:



Masterbedroom (ca. 21 m?2) mit direktem Ausgang auf die nord-westlich ausgerichteteTerrasse
(ca. 10 m?)

begehbarer Schrankraum (ca. 11 m2)

Schlafzimmer (ca. 29 m?2) mit Stidost Balkon (ca. 5 m2) - Teilung in zwei Zimmer (17 m2 und 12
m?2) moglich

Kinderzimmer (ca. 24 m?)

Badezimmer mit Wannenbad und Toilette (ca. 11 m?)
Untergeschol3:

Lagerraum (ca. 6 m?)

*Alle Flachenangaben gerundet - ohne Gewabhr.

Hervorragende Infrastruktur

Die Infrastruktur ist hervorragend: Zwei Volksschulen, ein Bundesrealgymnasium sowie
ein Polytechnikum sind bequem fuf3laufig erreichbar. Ebenso befinden sich
Allgemeinmediziner, Zahnarzte und ein Tierarzt in unmittelbarer Nahe.

Ein vielfaltiges Angebot an Sport- und Freizeitmoglichkeiten, darunter Sportanlagen, ein
Erlebnisbad, eine Therme sowie ein Golfplatz in der Umgebung, lasst fur Freizeit- und
Erholungssuchende keine Wiinsche offen.

*Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fiir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr tibernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten
Daten an Diritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverzuiglich mit.

Die Maklergebihr ist ausschliel3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéafts
fallig und vom Kaufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrtcklich auf die
Nebenkostenubersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln. Die in diesem Exposé veréffentlichten Inhalte und Fotos unterliegen
dem osterreichischen Urheberrecht. Jede Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede



Art der Verwendung bedurfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Novel Real
Immobilien GmbH.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <500m



Autobahnanschluss <8.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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