Eleganter Wiener Altbau trifft moderne Perfektion — 122 m?
Wohnqualitat mit Charakter

Objektnummer: 1945/2137

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Schneider

Hyatt Immobilien GmbH

Wohnung - Etage
Osterreich

1030 Wien

1908

Neuwertig

Voll

Altbau

123,68 m2
123,68 m2
123,68 m2

3

1

1

D 108,00 kWh/ m2* a
2,08

795.000,00 €
6.913,00 €
300,00 €






ZIMMER 7
ca. 13.80m’

ZIMMER |
ca. 13,80m’

WOHNZIMMER
ca. 3257m*

GARDEROBE
ca 11.55m*

SCHRANK

LICHTHOF

VORZIMMER ; i
ca.7.57m* J

€)| Bap
=~ ca. 8.7Im?

HxE.cl;lf. : . Anklckierisprer
'-,"" ¢a, 23.9im r ca. 10.36m*




Objektbeschreibung

In einem prachtvollen Jahrhundertwendehaus prasentiert sich diese auRergewdhnlich elegante
Altbauwohnung im 3. Obergeschoss, bequem und barrierefrei per Lift erreichbar. Die 2022
hochwertig sanierte 3-Zimmer-Wohnung verbindet den klassischen Wiener Altbaucharme mit
modernem Wohnkomfort auf hdchstem Niveau — eine seltene Kombination in dieser Qualitét.

Auf rund 122 m2 Wohnflache Uberzeugt die Wohnung durch eine klare, zentrale
Raumaufteilung, bei der alle R&ume bequem begehbar sind. Die ostseitige Ausrichtung zur
ruhigen Stral3e und zum Innenhof sorgt fir angenehmes Tageslicht und ein besonders ruhiges
Wohngefuhl. Dank Querliftung geniel3en Sie zu jeder Jahreszeit ein ausgezeichnetes
Raumklima.

Das Herzstiick bildet der offene Wohn- und Essbereich — ein grof3ziigiger, einladender Raum,
der sowohl fiir entspannte Abende als auch fiir Gaste ideal geeignet ist. Ein stilvoll integrierter
Kamin unterstreicht die besondere Wohnatmosphare und verleiht dem Raum Wéarme und
Charakter.

Zwei weitere Zimmer stehen derzeit als Schlafzimmer und Arbeitszimmer zur Verfigung und
bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten. Ein separater Schrankraum mit mafgefertigten
Einbaumobeln fungiert als luxuriose Ankleide und schafft aul3ergewohnlich viel Stauraum.

Die hochwertige Einbaukiiche ist mit Markengeraten ausgestattet und erfullt héchste
Anspruche an Design und Funktionalitat. Das elegante Badezimmer tberzeugt mit
FuRbodenheizung, Walk-in-Dusche und stilvollen Natursteinfliesen. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein separates Gaste-WC.

Edler Fischgratparkett aus Vollholz, dezente Spotbeleuchtung, Klimaanlage, eine praktische
Abstellkammer sowie ein Kellerabteil runden dieses aul3ergewdhnliche Wohnangebot ab.

Diese Immobilie ist ideal fur Kéufer, die den Charme eines echten Wiener Altbaus schatzen,
jedoch nicht auf moderne Ausstattung und sofortige Wohnqualitét verzichten mochten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m



Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbéhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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