Guntramsdorf gepflegte Doppelhaushalfte
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Objektnummer: 26001

Eine Immobilie von Rauch Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

24.840,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sandra Waldinger

Rauch Immobilien GmbH
Hauptstral3e 40
2353 Guntramsdorf

Haus - Doppelhaushalfte
Osterreich

2353 Guntramsdorf
Gepflegt

Neubau

122,00 m2

182,00 m2

R RN RO

60,00 m2

C 94,00 kWh/m2*a
C 1,32

690.000,00 €
























L]
TERRAR | | TEQRAS |
? = o
Vg ERELIne [ s R
W ] = == I =
! [| WOHNZ MMER
U. ESSPLATZ &
| & 5 31%m2 TEXTIL A
L] - T
|
', w —+ 3o—|—xm0—4f +
i :
T’E |
8 -1
2T W
E=tn -
¥ g
‘ 1l zmver _
1 [ B wosm2 5
i |H 5
.__1ﬁ 1_16 ‘-’(" [
! \?\'-"- -1
/ ibTg 5 337G[ 5 @ AR
h

050~ 2050

L e—

e e

LITTTTTT

1365

=

ERDGESCHOSS  6114m2 x 2




1365

ol

ig—
—p—

10
12019

E

|e
4

[T T

o0'u
o 5
91—z 194 21501 .||_| Rﬂ_l_lﬂ_.“._% L

- 1.m.’.w|..,,,|rL%- 7

—_— —
| L L s Bo “athSil Sy

- — E— —

B¢

Al

29%
30

680
30
190 —120—%5

S—30 ——0

H— 3%

+

f

.I|I|4mm.lul..\|

se—-s91—}—0z TTET ‘_lﬁm._.a g Mlﬁ.ﬁ...pmum.m

§2——0LE—0]

OLE

-
D 2 uiow s | -
\ € : o— 05—
a oL (8 rrma
il « 2 k & 8\ R
w7 A - :
] % ; = Ny o~
I W\wm o 3 I S in
REE o apl it | &GN
ot umﬁ_u
L
$ic 30l | ig
N e _U 8 See

e 5’——"_43“

aEmaEaEs

ﬂ|.
L1

el T

001k

0

12— s—ofHs
—3n

, wra
I

68

irz&—-zss—ﬁ

DACHGESCHOSS 6189m2 x2
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Objektbeschreibung

Gepflegte Doppelhaushélfte mit sidseitiger Terrasse, Garten &
Wellnessbereich in Guntramsdorf

Diese attraktive und sehr gepflegte Doppelhaushalfte befindet
sich in einer ruhigen, familienfreundlichen Wohnsiedlung in
Neu-Guntramsdorf und tberzeugt durch eine durchdachte
Raumaufteilung, hochwertige Ausstattung sowie einen liebevoll
gestalteten Garten.

Baujahr: 1992
Grundstucksflache: ca. 294 m?
Wohnflache:
. Erdgeschoss: ca. 61,14 m?
. Dachgeschoss: ca. 61,89 m?
. Keller: ca. 60,60 m2
Wohnen mit Komfort und Stil

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grof3ziigiges Vorzimmer. Neben
einem separaten WC befinden sich hier ein Biro, eine Kliche
sowie ein helles Wohnzimmer mit Essbereich. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf die stidseitige Terrasse und in den
sonnigen Garten —ideal fur entspannte Stunden im Freien.

Das Obergeschoss bietet drei Schlafzimmer, eines davon mit
direktem Zugang zu einem praktischen Schrankraum. Das
hochwertig ausgestattete Badezimmer mit Doppelwaschbecken,
Dusche und Badewanne ladt zum Entspannen ein. Ein weiteres
separates WC rundet diese Etage ab.



Die Wohnraume sowie der Stiegenaufgang sind mit edlen
Holzbdden ausgestattet und schaffen eine warme, wohnliche
Atmosphare.

Wellness & Stauraum im Keller

Der sehr gepflegte Keller bietet neben Technik- und
Abstellraumen auch einen Saunabereich mit Dusche, Liegen und
Platz flr Sportgerate.

Zusatzlich befinden sich hier die Gasheizung (Hoval), ein
Warmwasserboiler, Waschmaschine und Trockner sowie ein
weiterer Raum fur Werkzeuge und Stauraum.,

Gartenparadies mit Sud-Ausrichtung

Die stdseitige Terrasse ist mit hochwertigen Travertin-Fliesen
ausgestattet.

Der Garten wurde mit Rollrasen, automatischer Bewasserung und
einem Mahroboter perfekt angelegt.

Auch an die jungsten Bewohner wurde gedacht: Ein liebevoll
gestaltetes Stelzenhaus sorgt fir Spiel und Spal3.

Ausstattung im Uberblick
. Gasheizung (Hoval) + Warmwasserboiler
. Holzbdden
. Fenster mit Rollladen & Insektengittern
. Alarmanlage & Rauchmelder

. Sauna mit Dusche



. Fahrradhitte
. Teilweise mobliert
. Sonniger Garten mit Bewasserung & Mahroboter

Fir ndhere Informationen sowie Besichtigung vor Ort, steht Ihnen
Frau Sandra Waldinger unter 0650/278 98 66 gerne zur Verfligung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <1.000m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m
U-Bahn <8.000m
StralRenbahn <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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