Grinblick beim Stadion

Objektnummer: 3821

Eine Immobilie von PR-IMMOBILIEN - REAL ESTATE Paunovic
Radisa (Inh. & GF)



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Meiereistralie
Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 64,00 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: I21,80 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,72
Gesamtmiete 1.880,00 €
Kaltmiete (netto) 1.552,17 €
Kaltmiete 1.850,20 €
Betriebskosten: 298,03 €

USt.: 29,80 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Mag. Svetlana Papadopoulos Piskorova
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Objektbeschreibung

Ein Haus der Superlative - wo man fast alles hat ohne das Haus zu verlassen, und den Rest
"in den Patschen" erreichbar.

- 27 Stockwerke

- im 27. Stockwerk befinden sich:

1. Gemeinschaftsterrasse mit Sonnensegeln vorm Fitnessraum

2. Swimmingpool (inkl. Blick auf Wien direkt aus dem Pool)

3. Fitnessraum mit Blick auf Wien, Donau und Donauauen

4. Umkleide und Sanitaranlagen

5. Sauna und Relaxraum mit Blick auf Wien, Donau und Donauauen
6. Diningraum mit Terrasse und Wienblick

- Kinderspielplatz und -raum, Jugendraum

- Atrium

- Conciergeservice (Williams Premium Services GmbH) -

- gemtitlicher Wartebereich mit Sitz- und Arbeitsmoéglichkeiten im Foyer (WLAN vorhanden)
- Fahrradraum mit eigenem Lift

- Kinderwagenabstellraum

- Garage mit Ladehof und eigenem Transportaufzug

- 5 Aufzuge

- Handy-Empfang tberall im Haus

- mehrere Hauszugange



- Videouberwachung der Allgemeinbereiche

- Urbangardening (Hochbeete fir Ihren Krauter- und Gemusegarten)
- Briefkasten und Paketboxen im EG

- Millraum mit Restmuill-, Papier-, Bio- und Plastikbehaltern

- Haussatanlage ASTRA, Hotbird

Wohnungsbeschreibung:

- 2. Liftstock

- grol3e Sudterrasse mit Wasseranschluss und Bewasserungsanlage
- Grinblick

- Vorraum, Wohnktiche, Schlafzimmer, Abstellraum, Bad, WC

- Kiiche: minimalistisch und schlicht inkl. aller Gerate (Fenster im Kiichenbereich)
- bodentiefe Holz-Alu-Verbundsfenster

- el. Aul3enrollos

- Spiegelbeleuchtung im Bad

- WM-Anschluss im Abstellraum

- FuRbodenheizung (Fernwarme)

- Deckenkiihlung

- Eichen-Parkettb6den

- Glasfaserinternet (Magenta, Al, Wien Energie)

- Raumthermostate fiir die Einzelraumregulierung

- Smart Home-Kompatibilitat



- Universalschlussel (Haus, Stiegenhaus, Wohnung, Kellerabteil, Briefkasten, Zahlerkasten,
Fahrradraum, KIWA-Raum, Atrium) und Zutrittskarten (fir Gemeinschaftsrdume wie
Dachterrasse, Fitness, Sauna, Kinderspielzimmer, Jugendraum...)

- Brandmelder

- Kellerabteil

- Garagenstellplatz

Mietbeginn: nach Vereinbarung
Mietdauer: 3 Jahre

Miete: € 1.880,00 ink. BK, Wasser, USt
Kaution: € 5.640,00

Provision: keine fur den Mieter
Garage: € 180,00

Kaution: € 540,00

Provision: € 540,00

HINWEIS: monatliches mind. Einkommen vom Mietinteressenten € 5.150,00 netto ist
erforderlich

Kontakt:

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kdnnen. Wir senden lhnen gerne
weitere und detaillierte Beschreibungen, sowie Besichtigungstermine zu, sobald wir Ihre
Anfrage erhalten haben. Die Angebote und Besichtigungen sind kostenlos und unverbindlich.



Wir bitten Sie daher um eine E-Mail-Anfrage an: svetlana.piskorova@pr-immobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.250m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <1.250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.250m


https://pr-immobilien-real-estate.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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