CHARMANTES EINFAMILIENHAUS IN BREITENFURT ZU
KAUFEN! — WOHNEN IM GRUNEN VOR DEN TOREN
WIENS

Objektnummer: 338618705
Eine Immobilie von IMMO-GITH e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i

Roland Gith
IMMO-GITH GmbH
Kriegsherrgasse 7
2380 Perchtoldsdorf

T +436769381429

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2384 Breitenfurt bei Wien
1958

Gepflegt

Neubau

220,00 m2

4

4

1

1

917,00 m2

750.000,00 €

3.409,09 €



Gerne stehe ich lhne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

CHARMANTES EINFAMILIENHAUS IN BREITENFURT ZU KAUFEN! — WOHNEN IM
GRUNEN VOR DEN TOREN WIENS

Dieses charmante Einfamilienhaus in Breitenfurt bei Wien verbindet grof3ztigiges Wohnen,
eine aul3ergewohnlich vielseitige Raumaufteilung und naturnahes Lebensgefihl. Die Hanglage
ermoglicht einen direkten Gartenzugang vom Wohnkeller sowie schéne Ausblicke ins Grine.
Der groRe Garten mit Pool und gewachsenem Baumbestand macht diese Liegenschaft zu
einem echten Rickzugsort vor den Toren Wiens.

Eckdaten

—ca. 220 m2 Wohnflache

— ca. 1090 m2 Grundstucksflache

—ca. 917 m? Gartenflache

— drei bewohnbare Ebenen

— Terrasse auf Gartenebene

— hochwertige Materialien

— Balkon im Obergeschoss

— groR3er Garten mit Schwimmbad

— Garage

— AulRenabstellraum

— Solaranlage fur Warmwasser und Pool

— grol3zugiger Wohnkeller mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Erdgeschoss

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem einladenden Eingangsbereich und tberzeugt durch

eine besonders angenehme Wohnatmosphare. Der offen gestaltete Wohnbereich mit
moderner Kiche und Essplatz bildet das Herzstlck des Hauses.



Hier unterstreichen edle Marmorb&éden sowie klassisches Fischgréatparkett den
hochwertigen Charakter dieser Ebene.

Die Kiche prasentiert sich mit groR3ziigigen Arbeitsflaichen aus rotem indischem Granit und
bietet viel Platz fur Kochen, Genuss und geselliges Beisammensein.

Auf dieser Ebene befinden sich aul3erdem:

—ein grofR3zigiges Office, ideal fir Homeoffice oder selbststandige Tatigkeit

— ein modernes Badezimmer mit Walk-in-Dusche und Badewanne

— ein separates Gaste-WC

— zwei weitere Zimmer, nutzbar als Schlafzimmer, Gastezimmer oder zusétzlicher Wohnraum

Diese Ebene eignet sich perfekt als Hauptwohnebene fur Alltag, Familie und Arbeiten — mit
hochwertigem Ambiente und viel Tageslicht.

Obergeschoss

Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer, eines davon mit direktem
Balkonzugang.

Zusatzlich stehen hier zur Verfigung:
— zwei nahezu idente Bader mit Dusche und WC
—ein Abstellraum

Diese Ebene bietet einen ruhigen, privaten Rickzugsbereich.

Wohnkeller

Der ausgebaute Wohnkeller eréffnet aul3ergewoéhnlich viele Nutzungsmaglichkeiten und ist
durch die Hanglage angenehm in den Garten eingebunden.

Hier befinden sich:

—ein Schlafzimmer



—ein grof3er Aufenthaltsraum

— ein weiterer, gemutlicher Wohn- bzw. Riickzugsbereich

— ein Badezimmer mit Dusche und WC

— eine Waschkiche

— ein zuséatzlicher Raum (derzeit Bibliothek), ideal als Werkstatt, Hobby- oder Fitnessraum
— Haustechnik- und Lagerrdume

Vom Wohnkeller gelangen Sie direkt auf die grof3e Terrasse und weiter in den Garten.

Garten

Der weitlaufige Garten mit Pool und schénem Baumbestand bildet das Herzsttick der
Liegenschaft. Hier genief3en Sie viel Platz, Privatsphare und echtes Urlaubsgefihl im eigenen
Zuhause.

Ob Familienleben, Entspannung, Gartenprojekte oder gesellige Sommertage — dieses
Grundstiick bietet auf3ergewdhnlich viel Freiraum.

Eine Garage sowie ein AulRenabstellraum erganzen das Angebot.

Die Lage

Breitenfurt z&hlt zu den begehrten Wohnlagen im sudwestlichen Wiener Umland. Die
Marktgemeinde bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten, Arzten, Gastronomie und zahlreichen Freizeitmdglichkeiten. Gleichzeitig
profitieren Sie von einer guten Anbindung nach Wien (Liesing/Rodaun).

Eine perfekte Kombination aus Ruhe, Natur und Stadtnahe macht dieses Haus zu einem
idealen Zuhause fur Familien, Paare oder fir Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.



Die Kosten
Der Kaufpreis betragt € 750.000,-

Vermittlungshonorar: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Ich freue mich auf Ihre geschéatzte Kontaktaufnahme und darauf, lhnen Ihr neues Haus
in bester Breitenfurter Grinruhelage zeigen zu durfen.

Roland Gith: 0676 / 938 14 29 oder office@immo-gith.at

IMMO-GITH ist fur den Verkaufer und den Interessenten als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Klinik <1.500m
Apotheke <2.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <9.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <7.500m



Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <6.500m
U-Bahn <10.000m

Bahnhof <8.000m
Autobahnanschluss <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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