Lichtdurchflutete und ruhige 3-Zimmer Wohnung mit
Loggia, Garage und Grinblick in Gumpoldskirchen

Objektnummer: 2492

Eine Immobilie von Hansy GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Rene Hansy

Hansy GmbH
SauerhofstraRe 10
2500 Baden

Wohnung

Osterreich

2352 Gumpoldskirchen
1966

Gepflegt

Neubau

80,00 m2

80,00 m2

3,50

1

1

11,00 m?

D 120,00 kWh / m2* a
D 2,06

279.000,00 €

249,00 €
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Objektbeschreibung

Lagebeschreibung — Gumpoldskirchen, Niederdsterreich:

Gumpoldskirchen ist eine traditionsreiche Marktgemeinde und renommierter Weinort in
Niederosterreich mit ca. 4 000 Einwohnern und attraktiver Lage an der stdlichen Thermenlinie
nur rund 20 Kilometer stidlich von Wien. Die Gemeinde besticht durch ihre malerische Lage
am Ful3e des Wienerwaldes, die herrliche Naturkulisse und eine hohe Lebensqualitat in
Verbindung mit einem gewachsenen Ortskern und einer ausgepragten Weinbautradition.
Gumpoldskirchen verfugt Gber eine gute Infrastruktur mit Nahversorgern, lokalen Geschaften,
Gasthausern und Heurigenbetrieben sowie vielfaltigen Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten in
der Umgebung.

Der offentliche Verkehr ist durch den Bahnhof Gumpoldskirchen an der Stdbahnlinie gut
ausgebaut. Zahlreiche Busverbindungen erganzen den regionalen Verkehr und ermdglichen
komfortable Verbindungen in Richtung Wien, Baden und Umgebung. Fur Familien stehen in
Gumpoldskirchen diverse Bildungs- und Betreuungseinrichtungen zur Verfligung, darunter
Volksschule, Mittelschule und Musikmittelschule, sowie weiterfiihrende Schulen in der ndheren
Umgebung. Arzte, Apotheken und weitere medizinische Versorgungsangebote sind fuRlaufig
oder in benachbarten Gemeinden erreichbar und sorgen fur eine umfassende Versorgung vor
Ort. Die Kombination aus landschatftlicher Attraktivitat, zentraler Lage und guter Erreichbarkeit
macht Gumpoldskirchen zu einem begehrten Wohnstandort in der Thermenregion.

Objektbeschreibung:

Zum Verkauf gelangt eine attraktive, lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung mit einer
Wohnflache von ca. 79 m2 in einem gepflegten Mehrparteienhaus aus dem Baujahr 1966. Die
Wohnung befindet sich im ersten Obergeschol3 und besticht durch eine hervorragende
Sudwest-Ausrichtung, die ganztagig fur sonnige und helle RAume sorgt.

Der durchdachte Grundriss erméglicht eine zentrale Begehbarkeit und schafft eine angenehme
Wohnatmosphére. Herzstlick der Wohnung ist die grol3ziigige Loggia mit ca. 6,3 m2, die zum
Verweilen einladt und einen griinen Ausblick bietet. Das Badezimmer ist mit einer Dusche
ausgestattet, wobei WC und Bad getrennt angeordnet sind, was zusatzlichen Komfort im Alltag
schafft.

Ein praktischer Abstellraum innerhalb der Wohnung bietet wertvollen Stauraum. Zusatzlich zur
Wohnung gehort ein grof3er Kellerabteil mit ca. 11 m2, der vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
zulasst. Die Immobilie verfugt weiters Uber eine praktische Garage mit ca. 15 m?, die direkt



zugeordnet ist und den PKW-Stellplatz sicherstellt.

Die ordentliche Wohnanlage bietet gemeinschatftliche Grinflachen, einen Kinderspielplatz und
ausreichend Freiraum fur Erholung und Begegnung.

Ausstattung und Highlights:

Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten Zustand mit zeitgemafRer Raumaufteilung.
Alle Wohnraume uberzeugen durch ihre Helligkeit und den griinen Blick in die ruhige,
naturnahe Umgebung. Die vorhandene Gasetagenheizung sorgt fur effiziente Warme,
zusatzlich besteht die Moéglichkeit einen Kamin bzw. Holzofen zu nutzen. Die Wohngegend ist
gepragt von einer ruhigen und grinen Wohnumgebung mit hoher Lebensqualitat.

Zusammenfassung der wichtigsten Eckdaten:

Lage: Gumpoldskirchen, Niederdsterreich
e Baujahr des Hauses: 1966

¢ Wohnflache: ca. 79 m?

e Zimmeranzahl: 3

e Sudwest-Ausrichtung

e Loggia ca. 6,3 m2

¢ Getrennte WC- und Badbereiche
e GroRRer Keller ca. 11 m?

e Garage ca. 15 m?

e Ruhige, griine Wohnlage

e Lichtdurchflutete Rdume

e Zentrale Begehung der Zimmer

e Gemeinschaftsgarten und Spielplatz



¢ Rollladen, Sichtschutz

Dieses Wohnungsangebot richtet sich an Menschen, die Wert auf eine gepflegte, helle
Wohnung in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Lage legen und die Vorziige eines
traditionsreichen Wohnorts in der Thermenregion schéatzen. Fir Investoren ein geeignetes
Renditeobjekt!

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER BEKANNTGABE VON NAME,
ADRESSE, TELEFONNUMMER UND E-MAIL ADRESSE BEARBEITEN WERDEN KONNEN.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <2.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Polizei <1.000m

Post <1.000m



Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Stral3enbahn <2.000m
U-Bahn <10.000m

Flughafen <9.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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