3-Zimmer-Gartenwohnung mit Terrasse & Tiefgaragenplatz
in Leobersdorf

i

Objektnummer: 1751/172
Eine Immobilie von AUTHENTYIC Real Estate FlexCo



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sascha Kimayr

AUTHENTYIC Real Estate Flex Co & Co KG
Wienerbergstrale 11/ Turm B/ 21. OG

Wohnung

Osterreich

2544 Leobersdorf

2017

Gepflegt

Neubau

72,60 m2

3

1

1

1

77,79 m?

3,05 m2

I21,34 kWh / m2* a
0,71

339.900,00 €

208,56 €
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2733 m?

Kochen/Essen/Wohnen

Zimmer

S, 1318 a1

Schlafen
13,30 m?

Terrasse

10,24 m?

Garten
77,78 m?

AUTHENZIC

ESTATE

Kochen/Essen/Wohnen
Wi

Vorr.

WC

Bad

Schlafen

Zimmer

Terrasse

Garten

Gesamt

AUTHENTIC

27,33 m?
3,59 m?
8,64 m?
1,65 m?
4,46 m?

13,30 m?

13,18 m?

10,24 m?

77,78 m?

160,17 m?

Alle Angaben sind Cirka-Angaben

ATE



Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgefiihrte 3-Zimmer-Gartenwohnung in Leobersdorf vereint
zeitgemalRen Wohnkomfort mit privatem Freiraum und einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung. Sie richtet sich an Menschen, die urban angebunden wohnen moéchten
und gleichzeitig Wert auf Ruhe, Grinflache und Lebensqualitét legen.

Highlights auf einen Blick
* Leobersdorf
e 3-Zimmer-Gartenwohnung
e Optimal geschnittener Grundriss
e Eigengarten mit Terrasse — direkter Zugang vom Wohnbereich
e Tiefgaragenplatz im Eigentum
¢ Eigenes Kellerabteil
e Moderne, gepflegte Wohnanlage
e Sehr gute 6ffentliche Anbindung (Bahnhof Leobersdorf)
e Schnelle Anbindung an die A2 Stdautobahn
e Sehr gute Infrastruktur (Einkauf, Arzte, Schulen, Gastronomie)

e ZeitgemalRer Energiestandard laut Energieausweis

Wohnen mit Freiraum — durchdacht & alltagstauglich

Die Wohnung uberzeugt durch einen klar strukturierten Grundriss und eine angenehme
Wohnatmosphéare. Auf einer optimal genutzten Wohnflache verteilen sich drei gut
geschnittene Zimmer, die vielseitig nutzbar sind — ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder
Homeoffice.

Ein besonderes Highlight ist der direkte Zugang zur Terrasse und zum Eigengarten, der
das Wohnen spirbar erweitert und einen flieRenden Ubergang zwischen Innen- und
Aulenbereich schafft. Hier entsteht ein privater Riickzugsort fir Entspannung, Freizeit oder



geselliges Beisammensein.
e 3 Zimmer mit funktionaler Raumaufteilung
* Terrasse mit direktem Gartenzugang
e Eigengarten — privat, ruhig und vielseitig nutzbar

e Ein Abstellraum und eigenes Kellerabteil fir zuséatzlichen Stauraum

Komfort & Zusatznutzen

Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenplatz im Eigentum, der komfortables und sicheres
Parken gewahrleistet — ein wesentlicher Mehrwert im Alltag und bei jeder Wetterlage. Die
Wohnanlage prasentiert sich modern, gepflegt und auf langfristige Nutzung ausgelegt.
Die Bau- und Energiekennzahlen laut Energieausweis unterstreichen den zeitgemalen

Standard des Objekts und sorgen fur ein angenehmes Wohnklima bei planbaren
Betriebskosten.

Lage & Infrastruktur — alles, was man braucht

Leobersdorf zahlt zu den etablierten Wohnlagen im sidlichen Niederosterreich und bietet eine
sehr gute Infrastruktur:

e Supermarkte, Backereien, Apotheken und Arzte im Ort
e Schulen, Kindergarten und Freizeitangebote in kurzer Distanz

e Gastronomie und Naherholung in der Umgebung

Offentliche Verkehrsanbindung
e Bahnhof Leobersdorf mit direkter Verbindung Richtung Wien und Wiener Neustadt

¢ Regionale Buslinien erganzen das Angebot

Anbindung mit dem Auto

e Schnelle Erreichbarkeit der A2 Stidautobahn



¢ Wien, Baden und Wiener Neustadt sind in kurzer Fahrzeit erreichbar

¢ |deale Lage fiur Pendler und mobile Berufstatige

Fazit

Diese 3-Zimmer-Gartenwohnung in Leobersdorf bietet ein ausgewogenes Gesamtpaket
aus Wohnqualitat, privatem Aul3enbereich, moderner Infrastruktur und exzellenter
Verkehrsanbindung. Terrasse, Eigengarten, Tiefgaragenplatz und Kellerabteil machen sie zu
einer Immobilie, die sowohl im Alltag als auch langfristig Giberzeugt.

Ein Zuhause fir alle, die ruhig wohnen, gut angebunden sein und nicht auf Freiraum
verzichten mochten.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Bank <1.000m


https://authen7ic-real-estate-flexco.service.immo/registrieren/de

Geldautomat <1.000m
Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m
Stral3enbahn <7.500m
Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

